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1. BASKAN’IN MESAJI

Neredeyse 40 yil dnce kurulmus ve kuruldugu giinden bu yana insaat sektorliinin sorunlari ile bogusan,
sektoriin ve ilkemizin gelisimi ve blyiimesi adina miicadeleler veren KTiMB, tlkemizin uzun yillardir icinde
bulundugu her tirli ekonomik sikintilara ve siyasi belirsizliklere ragmen bugtin insaat sektorinin bulundugu
noktayi gozlemlemekte ve sektoriin daha iyi noktalara gelebilmesi adina yilmadan ¢alismalarini sirdtirmek-
tedir.

Genel anlamda tlkemizin en bliylk sorunu olan plansizlik, ekonomik refaha ulasmada tim sektorler Gzerinde
ciddi sikintilar olusturdugu gibi, insaat sektortiiniin de hak ettigi seviyelere ulasmasinda ve surdurilebilirli-
ginin saglanmasinda en buyuk engel olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Mimkin olan en kisa zamanda planl bir
yasama gecilmemesi halinde sahip oldugumuz tim degerlerimizi yitirecegimiz, Glkemizin degerinin diisecegi
ve kendi kendimizi yok edecegimiz asikardir. Her sektor icin gecerli olmak lzere, insaat sektorinin de saghkl
gelisimi ve gelecegi icin planli bir sekilde ilerlemeliyiz. Bunu saglayabilmenin tek yolu ise, toplumun her kesi-
mine hitap edebilecek niteliklere sahip sosyo-ekonomik kalkinma planlarinin ve bu paralelde de Ulkesel fizik
planlari temelinde “imar Planlari”in olusturulmasi ve uygulanmasidir.

Son zamanlarda Cin, Rusya ve Arap Ulkelerinin yani sira, 6zellikle Turkiye’de yasanan gelismeler neticesinde
Tarkiye Cumhuriyeti’nden de tlkemize olan ilgi artmis ve konut taleplerinde ciddi bir hareketlenme yasanma-
sina sebep olmustur. Bu kiigimsenemeyecek talep artisina ne yazik ki plansiz, programsiz ve kontrolstizce ce-
vap verilmektedir. Belediyelerimiz ve kaymakamliklarimizin bu talep artisini karsilayabilecek alt yapiya sahip
olmamasi buyuk bir tehlike arz etmektedir. Plansiz bliyimeye devam etmemiz halinde ne yazik ki Glkemizin
tiim degerlerini ve dogal giizelliklerini yok edecegiz ve llkemizi cazip olmaktan cikartacagiz. Ornegin adanin
en guzel turistik bolgelerinden olan Girne, ne yazik ki bu plansiz ve kontrolsiz biylime sonucu katledilmis
durumdadir.

insaat sektériiniin temsilcisi konumundaki KTIMB olarak bizler, uzun bir siiredir imar planlarinin énemini ve
ivedilikle bu planlarin profesyonelce hazirlanarak hayata gecirilmesi gerektiginin altini cizmekteyiz. Bu surece
elimizden gelen

her turlG katkiyr koymak icin gonilli oldugumuzu, devletin ilgili makamlari ve birimleri ile birlikte ¢alisarak
adamizin gelecegini birlikte insaa etmeye hazir ve istekli oldugumuzu her firsatta dile getirdik. Konunun 6ne-
mini vurgulamak adina pek ¢ok girisimlerde bulunduk. Ne yazik ki icinde bulundugumuz sirecte imar planlar
ile ilgili henliz saghkh neticeler alabilmis degiliz. Her seye ragmen Ulkemizin ve sektoriin gelecegi adina imar
planlarinin saglkl bir sekilde olusturulmasi ve uygulanmasi amaciyla bu dénemde de KTIMB olarak calisma-
larimizi ve micadelemizi siirdirmeye devam etmekteyiz.

Calismalarimiz kapsaminda “Saglikli bir imar plani nasil hazirlanabilir? Bu sirecte neler goz 6niinde bulun-
durulmalidir? Nasil yapilmalidir?” vb konularda, ilgili taraflarin da katilimina acik olarak, “imar Planlar’nin
Hazirlanmasi ve Uygulanmasi Stirecleri” konulu bir panel dizenledik. Panele hem tlkemizden hem de yurt
disindan konusmaci olarak katilan uzmanlarin da 6zellikle Gizerinde durdugu; bir Glkenin kalkinmasinda imar
planlarinin ve sosyo-ekonomik planlarin biytk rol oynadigli olmustur. Bizler bu baglamda, kisa vadeli gecici
¢Ozlimler yerine, uzun vadede kokli ¢oziimler sunacak olan imar planlarinin en kisa zamanda olmasi gerek-
tigi sekilde olusturulmasi ve hayat bulmasi icin Gizerimize disen gorevleri yapmaya devam edecegiz ve calis-
malarimizi arttirarak siirdlrecegiz.

Birlik olarak ylrtutmekte oldugumuz, KKTC’de insaat sektoriinlin saglkl ve sirdurilebilir gelisimini saglamak
amaciyla “Arazi ve Gayrimenkul Gelistirme” konulu bir diger calismamiz ile hedefledigimiz ise, bu konuda bir
strateji olusturmaktir. Ayrica, uzmanlarla strdtrdiigimiiz bu ¢alismanin sonucunda, llke gerceklerinin ve
ihtiyaclarinin temelinde ortaya ¢ikacak olan ve belirlenecek olan bu stratejilerin, ilerleyen slirecte “hikimet
politikas1” haline donusturilmesi icin her tirli cabayi gosterecegiz. Calismalarimizin bu glin itibari ile geldigi
noktada, sektorin gelisiminin 6nliinde duran en blylk engellerin yine imar planlarinin eksikligi, hukukun Us-
tinlGglinun saglanamiyor olmasi, distan gelen yatirrmcinin gelisi glizel istedigi yatirrmi yapabiliyor olmasi ve
bunlarin sebep oldugu sosyal sorunlar, sosyo-ekonomik planlama olmamasi, plansizca ve ilerisi distntlme-
den verilen Universite izinleri, devlet kurumlarindaki agir ve cogu zaman keyfi isleyen birokrasi, vb bashklar
oldugu 6ne ¢cikmaktadir.



Diger taraftan insaat sektoriniin ve lilke ekonomisine katki koyan tiim sektorlerin, AB miktesebatina uyumlu
hale getirilmesi, ¢c6ziim olsun yada olmasin firmalarimizin standartlarinin ylkseltilerek yabanci isletmelerle
rekabet edebilir noktalara gelmesi tilkemizin gelecegi acisindan ¢ok 6nemlidir. Bunun igin ihtiyag olan alt yapi
calismalarinin ve yasal diizenlemelerin yapilmasi, uygulamalarin diizenlenmesi insaat ve diger sektorlerdeki
blylmenin 6ninl acacak, bu bayimenin strdrilebilir olmasini saglayacaktr.

Bilindigi Uzere insaat sektori, ekonomideki bircok diger sektori de etkileyen bir sektor olma 6zelligine sahip-
tir. Bundan dolayidir ki ekonomik kalkinmaya etkisi biytiktiir. Sektérdeki biiyiime dogrudan GSYiH’ya ve buna
bagh olarak da GSMH’ya olumlu katkilar yapmakta ve sektori ekonominin lokomotifi konumuna getirmekte-
dir. Son donemlerde 6zellikle yap-sat sektoriine olan talep artislarinin yasandigini ve bunun artarak devam
edecegini gbz onlinde bulundurursak; insaat ruhsatlarindan veya tapu devir islemlerinden devletin kasasina
yukli meblaglar girdigini unutmamaliyiz. Yetkililerimizin devletin elde etmekte oldugu bu gelirleri dogru de-
gerlendirebilmesi halinde, sektorde yasanan bu yiksek talep tilkemize ¢cok bliylik katkilar saglayacaktr.
Sektorel gelisimin desteklenmesi amaciyla gectigimiz donemde, hem Ulkemizin tanitimi hem de yap-sat sek-
torln yurt disi pazarlarinda tanitimi ve pazarlanmasina yonelik yurt disi fuarlara agirlik vermis bulunmakta-
yiz. Bunun geri dontstimunin baslamis oldugunu gérmek sektor agisindan sevindirici bir gelisme olmustur.
Fuarlara katihm, fuar ziyaretleri ve organize edilen gériismeler faydalarini géstermeye baslamis ve ilerleyen
surecte de artacagi diistintlmektedir. KKTC olarak, bu talep artislarina karsi altyapi ve diger pek ¢ok konuda
hazirlikli olmaliyiz.

Sektordeki gelismeler karsisinda, insaat ve yapim islerinden dolayi olusan insaat atiklarinin gelisi glizel cevre-
ye dokiilmesi ve dogamiza zarar vermesi son zamanlarda (ziilerek takip ettigimiz bir diger konudur. Ulkemi-
zin gelisimine baktigimizda, yetersiz kalan mevcut uygulamalar, yasal dizenlemeler ve eksik uygulanan poli-
tikalar neticesinde dogamizin gordigi zarar ciddi boyutlara ulasmistir. Bu durum tek basina insaat sektoriine
mal edilemeyecegi bir yana, KTIMB olarak bizler cevremize ve iilkemize karsi sorumluluklarimizin bilincinden
hareketle, artik bu konuda ulusal bir adim atilmasi gerektigini gz dniinde tutarak, adamiz ve toplumumuz
icin blylk 6nem

taslyan bir projeye adim atmis bulunmaktayiz. Kazi, yikim ve ingaatlardan ¢ikan atiklarin bilingli bir sekilde
yonetilmesi ve geri donlsimiiniin saglanarak yeniden ekonomiye kazandirilmasi amaciyla galismalar yirit-
mekteyiz. Alaninda uzman kisilerle yirutilen ¢alismalarda, Glkemizin yapisina en uygun olacak sekilde insaat
atiklarinin yonetimi, bertaraf edilmesi ve geri donlisiminin saglanmasi yoninde hem lyelerimize hem de
halkimiza fayda saglayacak olan ve ¢ocuklarimiza temiz bir ¢evre sunma imkani doguran bu adimi atmis ol-
maktan dolayi gurur duymaktayiz.

KTIMB’nin tyelerine ve topluma karsi yiriitmekte oldugu hizmetlerin ve ¢alismalarin bir digeri simdi ince-
lemekte oldugunuz “Veri Bankasi Kitapgigi”dir. KKTC insaat sektoriindeki yillik verileri iceren ve sektoriin
gelisimini, belediyeler ve kaymakamliklardan alinan datalar ile 6zetlemeyi amaglayan kitapgik ¢alismasi, bir
onceki yilda gerceklesmis insaat bilgilerini bolgesel ve KKTC bazinda ortaya koyarak, liyelere ve yatirimcilara
1sik tutmayi hedeflemektedir. ilerleyen yillarda daha saglhkl ve detayh verileri barindiran ¢cok daha kapsamli
bir kitapgik hazirlayabilme arzusundayiz. Kitapgigin hazirlanmasinda birligimize insaatlarla ilgili verileri sunan
izin makamlari belediyeler ve kaymakamliklarimiza katkilarindan dolayr kurumum adina tesekkiir ederim.
KTIMB olarak sektériimiiziin gelisimi, saglkli bir bilyiime sergileyebilmesi ve cok daha iyi noktalara gelebil-
mesi adina elimizden gelen her tirli cabayi gosterecegimizi ve lzerimize disen gorevleri yerine getirecegi-
mizi bir kez daha belirtmek isterim.

Saygilarimla,

][]
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Cafer GURCAFER
Baskan
K.T. insaat Miteahhitleri Birligi



2. VERI BANKASI KITAPCIGI’NIN AMACI

KTIMB her yil, KKTC insaat sektériiniin genel durumunu rakamsal verilerle ortaya koyabilmek ve bu veri-
leri Gyelerimiz, paydaslarimiz ve halkimizla paylasabilmek amaciyla, Kaymakamliklar ve Belediyelerin imar
Birimlerince kayit altina alinan insaat dosyalari verilerini harmanlayip, tablo ve grafikler yardimi ile sizlere
sunmaktadir.

Veri Bankasi Kitapcigi, bolgesel verilerin tablolarini, bolgesel degisiklikleri, bir yil boyunca gerceklestirilen
insaat faaliyetlerinin ve yatirirmlarinin hangi bélgelerde nasil farkhiliklar gosterdigini ve bitlin olarak bunlarin
yorumlarini icermektedir.

Tam sektorlerde oldugu gibi insaat sektoriiniin de geleceginin beklenen noktalarda olabilmesi ve daha da
onemlisi strdurulebilir olabilmesi icin planh hareket edilmesi bir zorunluluktur. Sosyo-ekonomik kalkinma
planlari, imar planlari ve pek cok ilgili stratejiler belirlenmeli ve gercek anlamda uygulanmalidir. Bu konularda
Ust yonetimlere ve yerel yonetimlere buyik gorevler diismektedir.

Ust yonetimlerin temel sorumluluklari arasinda, giinliik problemlerin ve islerin dtesine gecerek, éniimiizdeki
yillarda bizleri bekleyen sorunlari dngoérip 6nceden 6nlem alabilmek, beklenen ihtiyaclar ve degisimler dog-
rultusunda hazirhk yapmak, bunlarin ¢déziimiine yonelik stratejiler gelistirerek planlar olusturmak ve planh
hareket etmek bulunmaktadir.

Benzer sekilde yerel yonetimlerin de hizla artan ve cesitlenen kentsel ihtiyacglar isiginda daha etkin ve daha
verimli hizmetler sunma zorunlulugu, gelecege yonelik planlar hazirlayarak bu dogrultuda hareket etme so-
rumlulugu bulunmaktadir. Sunulan hizmetlerin icerikleri ile ilgili sayisal verileri sistemli bir sekilde kayit altina
almak atilacak olan uzun vadeli adimlar icin birer i1s1k, hedeflere ulasmada belirlenecek yontemler icin paha
bicilmez doneler niteligindedir. Verilerin dogru sekilde kayit altina alinmasi ile dogru planlamalarin olusturu-
labilecegi bir gercektir.

Kurumumuzun da, insaat sektoriinin icerisinde bulundugu durumu dogru degerlendirebilmesi, gelecege do-
nik dogru ongorulerde ve dnerilerde bulunabilmesi, tUyesini, yatirrmcilari ve halki dogru yonlendirebilmesi
adina, ilgili makamlardan aldigi verilerin gerekli detaylarda ve belli standartlarda olmasi gerekmektedir.

izin makamlari, glinimiiz itibariyla kendi kosullari ve imkanlari dogrultusunda, kendilerine has kayit sistem-
lerine sahiptirler. Dolayisiyla veri olusturma yontemleri de farkhliklar gostermektedir. Kayit sistemlerindeki
kriterlerin ayni olmamasi, elde etmeyi hedefledigimiz istatistiki bilgilerin, bu kitapc¢iga yansiyabildigi kadari ile
sinirli kalmasina neden olmustur.

KTIMB olarak temennimiz, insaat sektériinde daha detayli analizlerinin yapilabilmesine olanak saglayacak
verilerin elde edilebilmesidir. Atil kalmis ve tamamlanmamis insaatlarin kesin envanteri, insaat yapilan top-
lam arazi alani, toplam insaat alani, kat seviyelerine gore insaat tirleri, kullanim sekillerine gore insaat turleri
ve sayilari, yapilan insaatlarin alan buyuklikleri, insaat yapilan veya yapilmayan tim yerlesim yerleri, izin
makamlarina devredilen yesil alanlar ve bunlarin nasil degerlendirildikleri gibi verilere ulasma hedefimizi
tam anlamiyla gerceklestirememis bulunmaktayiz. izin makamlarimizin kayit standartlari yiikseltiimedigi ve
homojen bir yapiya kavusturulamadigi slirece, calismalarimizin arzu edilen seviyede gerceklesmesi mimkin
olmayacaktr.

Hedefimiz, ilgili izin makamlari ile koordineli bir calisma ortami yaratarak, sektorel verilerimizin belirli bir
standartta, eksiksiz, dogru ve homojen olmasini saglamaktir. ileriye déniik dogru planlamalarin yapilabilme-
sinin temelinin, dogru verilere sahip olmaktan gectigi inancindayiz.



BU KITAPCIKTAKI BILGILER iLE BUNLAR ISIGINDA OLUSTURULMUS TABLO VE GRAFIKLER, iLGIiLi iZIN MAKAM-
LARINDAN ALINMIS OLAN VERILER TEMELINDE HAZIRLANMISTIR.

DOSYA SAYISI OLARAK iFADE EDILEN BIiLGI, INSAAT izNi iCIN BASVURULAN DOSYALARI ANLATMAKTADIR VE
HER DOSYANIN ICERDIGI INSAAT MIKTARI DEGISKENDIR. KiMi DOSYALAR ICERISINDE PEK COK SAYIDA KONUT
INSAATI BARINDIRIRKEN, KiIMILERI DE TEK BiR ADET KONUT iCiN DUZENLENMIi$ BULUNMAKTADIR.

A Kibris Tiirk insaat Miiteahhitleri Birligi

3. YAPI DENETIMi UYGULAMASI OZET VERILERI

Ocak 2014 tarihinden beri 6ncelikle Lefkosa’da baslatilan Bina Guvenligi ve Yapi Denetimi Uygulamasi, izin
makamlarinca gerekli denetimler yapilarak onay verilen insaat Ruhsatlandirma, Tasdik ve Mesleki Kontrolliik
Prensipleri cercevesinde “Denetimli ise Baslama” uygulamasi devreye girmistir.

153/2013 sayili Belediye Meclisi karari ile Ocak 2014’ten itibaren Lefkosa Tirk Belediyesi,

Y(K-1)402-2015 sayili ve 18/02/2015 tarihli Bakanlar Kurulu Karari ile icisleri Bakanlig’'na bagl tiim Kayma-
kamliklar, G-88/2016 sayili Belediye Meclisi karari ve 02/01/2017 tarihli resmi duyuru ile Girne Belediyesi de
“Bina Guvenligi ve Yapi Denetimi Uygulamasi”ni stirdlirmektedir.

Yakin tarihte tim bolgelerimizde bu uygulamanin hayata ge¢cmesi hedeflenmektedir.

Uygulama cercevesinde, ilgili miteahhidin izin makamlarina KTIMB onayl Miteahhitlik Belgesi’ni sunma
zorunlulugu bulunmaktadir. Bu belge, ilgili miiteahhidin KTiMB’ye kayith oldugunu ve tyelik yikimliliiklerini
eksiksiz yerine getirerek muteahhitlik yapabilecegini resmi olarak gosteren niteliktedir.

Uygulamaya alindigi ilk glinden itibaren kurumumuz tarafindan verilen Miteahhitlik Belgesi sayisi bolgelere
gore asagidaki gibidir;

izin Makami Adet
Lefkosa Tiirk Belediyesi 354
Girne Kaymakamlig 7
G.Magusa Kaymakamlig 4
Girne Belediyesi 4
Toplam 369

Tablo 1. KTiIMB tarafindan verilen Miiteahhitlik Belgesi Verileri



4. TESEKKUR

2016 yilina ait insaat dosyalartile ilgili kayit ve verilerini kurumumuzla paylasarak 2016 Yili Veri Bankasi Kitap-
¢1g1’nin olusturulmasina katki saglayan icisleri Bakanhgi’'na bagh Kaymakamliklar ve ilce Belediyeleri;

J Lefkosa Kaymakamligi imar Birimi

. G.Magusa Kaymakamhgi imar Birimi
. Girne Kaymakamligi imar Birimi

. Y.iskele Kaymakamligi imar Birimi

J Lefkosa Tiirk Belediyesi imar Birimi
J G.Magusa Belediyesi imar Birimi

J Girne Belediyesi imar Birimi

J Gonyeli Belediyesi imar Birimi

J Guzelyurt Belediyesi imar Birimi

J Lefke Belediyesi imar Birimi

yetkilileri ve calisanlari ile lojistik katkilarindan dolayi insaat Enciimeni’ne tesekkiir ederiz...

5. YAYIN KURULU

KTIMB Yénetim Kurulu

Cafer GURCAFER — Baskan
Meric ERULKU — Astbaskan
Halil ONCULAY — Yazman

Redif NUREL — Sayman

Taskin UREL — Faal Uye
Erdogan BEKIROGLU — Faal Uye
Ceyhun TUNALI — Faal Uye
Erim KANLIADA — Yedek Uye
Arda Alp GUREL - Yedek Uye

Veri Kayit — imar ve Sehir Planlama B&lim
Asil BERKUT — BAlim Sorumlusu
Fazil TANERI — Mimar

Hazirlayan
Fazil TANERI — Mimar

Koordinator
Erdim ORAS — Genel Sekreter
Pinar ATIL — Kurumsal Siire¢ Sorumlusu

Tasarim ve Baski

Print House Trade Ltd.

5 Avanos Sokak, Kiiglik Sanayi
Gazi Magusa, KKTC.

Tel : 0392 366 6777
info@kozansoy.com



A Kibris Tiirk insaat Miiteahhitleri Birligi
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6. SON 4 YILA GENEL BiR BAKIS

Tabloda gorildigl tizere Lefkosa, Magusa ve Girne ilgelerinde 4 yil slirecinde her yil genel bir artis gorulir-
ken bu Ug ana ilgede ve Glizelurt ile Lefke’de 2014 yilinda bir diists gozlemlenmistir. Toplam 6 ilgeden yalniz-
ca Y.iskele’de 2014’te artis olup, 2015 ve 2016 yillarinda buradaki dosya sayisi diismustiir. Giizelyurt ve Lefke
ilcelerinde ise 2014’te azalan dosya sayisi 2015’te yeniden yikselmis, buna ragmen 2016 yilinda ise bu sayi
tekrardan azalmistir.

2013-2016 yillarini kapsayan dénemde 2014 yili haricinde her yil kaydedilen toplam dosya sayisi artis gos-
termis, ve 2013’te 2092 olan bu rakam 2014’te 1828’e diismus, 2015 ve 2016 yillarinda ise sirasiyla 2246 ve
2360a yukselmistir.

Yil bazinda incelendiginde, 2013-2016 arasinda en disuk dosya sayisina sahip Ug ilgenin degismeyerek sira-
siyla Y.iskele, Giizelyurt ve Lefke oldugu goriilmektedir. En ¢cok agilan dosya sayisinda 2013 ve 2015 yillarinda
basi ¢ceken ilge Girne olarak gorulirken, 2014 ve 2016 yillarinda bu durum Lefkosa olarak degismis, G.Magu-
sa ilcesi ise tiim yillarda Uigilincii sirada seyretmistir. G.Magusa, dért yilda onu takip eden dérdiincii siradaki
iskele ilcesinin ortalama 2,9 kati dosya almistir
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2013-2016 Yillari Arasinda ilgce Bazinda insaat Dosyalari Sayisi

809

300 +°
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LEFKOSA ILCESI  G.MAGUSA

iLCESI

GIRNE ILGESI Y.ISKELE iLGESI GUZELYURT

iLCESI

LEFKE ILCESI

m 2013

m 2014

m 2015

m 2016

Tablo 2. 2013-2016 Yillari Arasinda ilge Bazinda insaat Dosyalari Sayisi
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7. 2016 YILININ iLCELERE GORE ANALIZi

Yalniz 2016 yilina bakildiginda toplam 2360 dosyanin 3’te 2’si gibi ylksek bir oranin Lefkosa(809) ve Girne
(735) ilgelerinden ciktigi gériilmektedir. En diisiik dosya sayisina sahip 3 ilge olan iskele (126), Giizelyurt (87)
ve Lefke’nin (52) toplaminin (%11), 3. Sirada olan G.Magusa (551) ilgesinin yarisindan az oldugu dikkat ¢cek-
mektedir.

Bir dnceki yilda ¢ikan dosya sayisindaki farklara bakildiginda Lefkosa ilgesinde 136, Girne ilgesinde 58, G.Ma-
gusa Belediyesi’nde 20 dosyalik bir artis, Y. iskele’de 29, Giizelyurt’ta 47, Lefke’de ise 24 dosyalik bir diisis
kaydedilmistir. Oran olarak hesaplandiginda ise Lefkosa’da %20.2, Girne’de %11.8, Magusa’da %2.8’lik bir
artis; Y.iskele’de %18.7, Giizelyurt’ta %35, Lefke’de ise %31.6'lik bir diisiis gériilmektedir. Bu hesaplara gére
en az fark G.Magusa’daki artis olup, en yuksek farklar Glzelyurt ve Lefke bélgelerindeki radikal distslerdir.
Ozellikle G.Magusa ve Lefke’de artan (iniversite ve/veya dgrenci sayisi gdz éniine bulunduruldugunda bu
oranlarin sebepleri incelemeye degerdir.



2013-2016 Yillar1 Arasinda ilgelere Gore Onaylanan Dosya Dagilimi
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Tablo 3. 2013-2016 Yillari Arasinda ilgelere Gore Onaylanan Dosya Dagilimi

2016 Yili Toplam Dosya Sayisinin ilcelere Gore Dagilimi (Toplam:
2360)

B Lefkosa ilgesi
B Girne ilgesi

® Magusa ilgesi
m iskele ilgesi

B Guzelyurt ilgesi

m Lefke ilcesi

Tablo 4. 2016 Yili Toplam Dosya Sayisinin ilcelere Gére Dagilimi
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7.1. Lefkosa ilcesi Durum Analizi

Lefkosa ilcesi’ndeki dosyalar 3 ayriizin merciiden ¢ikmakta olup bunlar Gényeli Belediyesi, Lefkosa Belediyesi
ve Lefkosa Kaymakamligr'dir. Son 4 yilin toplamina bakildiginda dosya sayilari coktan aza Lefkosa Belediyesi
(1268), Gonyeli Belediyesi (972) ve Lefkosa Kaymakamligi (548) seklinde siralanmistr.

2016 yilinda, en ¢ok dosyanin ¢iktigi ve toplam dosya sayisinin %34’inl olusturan Lefkosa ilgesinde 2013-
2015 yillarinda 630-670 arasi seyreden dosya sayisi yaklasik 136 adet, yani %20’lik bir artis gortlerek 809’a
yukselmistir.

Lefkosa’ya bagli 2 belediye ve kaymakamlik arasinda son 4 yildir en ¢ok dosyayi Lefkosa Belediyesi ¢ikarirken
en az dosyayi ¢ikaran taraf Lefkosa Kaymakamhigi olmustur. Toplam dosya sayisinda 2014 yilindaki disus Lef-
kosa Belediyesi ve Lefkosa Kaymakamligi’'nda goriliirken o yilda Gonyeli belediyesinin ¢ikardigi dosya sayisin-
da bir artis gorilerek 226’dan 253’e ¢cikmistir. Fakat 2015 yilinda Gonyeli Belediyesi’nin dosyalarinda %9,5’lik
bir azalma gorilirken Lefkosa Belediyesi ve Lefkosa Kaymakamligi’'nda sirasiyla %23 ve %2.6’lik artislar goz-
lemlenmistir. 2016 yilinda ise bir 6nceki yila kiyasla Lefkosa ilgesi’'ne bagl tg¢ kisimda da artislar gorilmius ve
Gonyeli Belediyesi'nde %15.3 ve Lefkosa Belediye’sinde %14.11, en radikal sekilde de Lefkosa Kaymakamli-
gI'nda %41.5 oranlarinda olmustur.

Kaymakamliga ait dosyalarin belediyelere gére dagilimi tablodaki gibidir:
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Son 4 Yilda Lefkosa ilgesinden Cikan Dosyalarin Kaymakamlik ve
Belediyelere Gore Dagilimi
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Tablo 5. Son 4 Yilda Lefkosa ilgesinden cikan Dosyalarin Kaymakamlik ve Belediyelere Gore Dagilimi
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2016 Yilinda Lefkosa Kaymakamligi'na Ait Dosyalarin Belediyelere
Gore Dagilimi (Toplam: 167)

1%

B Degirmenlik Belediyesi
m Alaykoy Belediyesi

= Akincilar Belediyesi

Tablo 6. 2016 Yilinda Lefkosa Kaymakamhgi'na Ait Dosyalarin Belediyelere Gore Dagilimi

Lefkosa Kaymakamlhigi’'na bagli olup insaat dosyasi onaylama yetkisine sahip belediyeler Degirmenlik,
Alaykoy ve Akincilar Belediyesidir. Kaymakamlik’tan cikan toplam 167 dosyanin 3’te 2’si Degirmenlik
Belediyesi’nden ¢ikarken Akincilar Belediyesi’nin bu toplamdaki orani yalnizca %1'dir.
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7.2. Girne ilgesi Durum Analizi

Son 4 yildir en ¢ok dosyayi ¢ikaran ilge olarak Lefkosa ile yaris icinde olan Girne Belediyesi gectigimiz yil birinci
siradayken 2016’daki toplam dosya sayisinin %31’ini onaylayarak ikinci sirada kalmistir. Girne’de yine 2015’e
kiyasla yalnizca 20 dosyalik bir artis olmustur ve bu da sadece %2.8’lik bir artis anlamina gelmektedir. Gir-
ne’de insaat dosyasi onaylama yetkisine sahip merciiler Girne Belediyesi ve Girne Kaymakamligi'dir.

Cikan dosyalarin son dort yilda ortalama %52 oraninda Kaymakamlik’tan geldigi gérilmektedir. Yalniz 2014
yilinda bunun en yliksekte, %68 oraninda seyrettigi goruliirken, son 4 yilin toplaminda bu oranin %57 oldugu
hesaplanmistir.

Girne Kaymakamliginca 2016 yilinda onaylanan toplam 398 dosyanin belediyelere gore dagilimi su sekilde-
dir: Lapta Belediyesi (%29), Dikmen Belediyesi (%27), Catalkdy Belediyesi (%24), Alsancak Belediyesi (%17)
ve Esentepe Belediyesi (%3).



2016 Yilinda Girne Kaymakamligi'na Bagli Belediyelerden Gelen
Dosya Sayisi (Toplam: 398)

Son 4 Yilda Girne ilgesinden Cikan Dosyalarin Kaymakamlik Ve
Belediyelere Gore Dagilimi
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TOPLAMI

Tablo 8. 2016 Yilinda Girne Kaymakamhgi’na Bagh Belediyelerden Gelen Dosya Sayisi

Tablo 7. Son 4 Yilda Girne ilgesinden Gikan Dosyalarin Kaymakamlik Ve Belediyelere Gére Dagilimi
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Gazimagusa




7.3. Gazimagusa ilgcesi Durum Analizi

G.Magusa ilcesinde insaat dosyalarina onay verme yetkisine sahip merciiler Girne ilgesine benzer sekilde
G.Magusa Belediyesi ve G.Magusa Kaymakamligidir. 2016 yili toplam insaat ruhsatlarinin %24’lGni olusturan
ilcede 2015 yilina kiyasla 58 dosyalik, yani %11,8’lik bir artis olmustur.

G.Magusailgesinden ¢ikan dosya sayilari 2013-2015 yillari arasinda belediye ve kaymakamlik arasinda hemen
hemen esit dagilmis olmasina karsin 2016 yilinda kaymakamliktan ¢ikan dosya oraninda bir artis gérilmis
ve yaklasik %56’ya yukselmistir. Gectigimiz yilda Gazi Magusa Kaymakamligi’'na bagli belediyelerden ¢ikan
dosyalarin dagilimi asagida anlatildigi gibidir:

Lefkosa Kaymakamligi’'na kiyasla G.Magusa Belediyesi'ne bagh 9 Belediye bulunmaktadir. 2016 yilinda Kay-
makamlik¢a onaylanan 311 adet dosyanin bu Belediyelere gore dagilimi su sekildedir: Y. Bogazici Belediyesi
(%34), Beyarmudu Belediyesi (%24), inénii Belediyesi (%10), Serdarl Belediyesi (%9), Gegitkale Belediyesi
(%8), Tatlisu Belediyesi (%7), Pasakoy Belediyesi (%4), Vadili Belediyesi (%2) ve Akdogan Belediyesi (%2). En
blylk orana sahip ilk iki Belediye olan Y. Bogazici ve Beyarmudu Belediyesi’nden ¢ikan dosya sayisi, toplamin
yarisindan fazla olup 181 dosyaya tekabiil etmektedir.
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2016 Yilinda G. Magusa Kaymakamhigi'na Bagh Belediyelerden
Gelen Dosya Sayisi (Toplam:311)

B Akdogan Belediyesi

H Vadili Belediyesi

1 Pasakoy Belediyesi

B Tathsu Belediyesi

B Gegitkale Belediyesi

i Serdarli Belediyesi

B indni Belediyesi

B Beyarmudu Belediyesi

B Y.Bogazici Belediyesi

Tablo 9. Son 4 Yilda G.Magusa ilgesinden Cikan Dosyalarin Kaymakamlik Ve Belediyelere Gére Dagilimi
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Tablo 10. 2016 Yilinda G. Magusa Kaymakamligina Bagli Belediyelerden Gelen Dosya Sayisi
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Yeni iskele




7.4. Yeni iskele ilgesi Durum Analizi

Son dort yildir alti ilce arasinda en ¢ok dosya sayisini ¢ikaran dérdiincii ilce pozisyonunu koruyan Y. iskele 3.
Siradaki G.Magusa’dan ortalama 2,9 kat az dosya onaylamaktadir. Fakat bu durumun llkede yasanan son ge-
lismeler ve iskele bolgesinde kurulmasi hedeflenen (iniversiteler ile yapilmasi planlanan yurtlar géz éniinde
bulundurularak 2017-2018 yillarinda ciddi oranda artmasi beklenmektedir. 2016’da 126 adet dosyanin ¢iktig
Y. iskele, bu yila ait toplam dosya sayisinin %5’ini olusturmaktadir. Buna ragmen kendi icerisinde gecen vyila
kiyasla dosya sayisinda %18.7’lik bir dlistis olmustur.

Y. iskele ilcesinde G.Magusa ve Girne’den farkli olarak dosya orani kaymakamliga kiyasla ilce Belediyesi’nde
daha yuksektir. Fakat kaymakamliktan ¢ikan dosyalar 2013 yilindan sonra sirasiyla %20 ve %8’lik bir artis gos-
tererek 2015 yilinda %50’ye ulasmis, 2016 yilinda ise yeniden diiserek %44 olmustur. Son 4 yila bakildiginda
ise Belediye’nin %60 orani ile 6nde oldugu gorulmastdr.

Y.iskele Kaymakamhigi’na bagli dort belediye’nin 2016’da cikan dosyalardaki payi su sekildedir: Y.Erenkdy Be-
lediyesi (%35), Mehmetcik Belediyesi (%25), Blylkkonuk Belediyesi (%25) ve Dipkarpaz Belediyesi (%15).
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2016 Yilinda Y. iskele Kaymakamhigi'na Bagh Belediyelerden Gelen
Dosya Sayisi (Toplam: 55)

B Y.Erenkoy Belediyesi
B Dipkarpaz Belediyesi
m Blyukkonuk Belediyesi

B Mehmetcik Belediyesi

Tablo 11. Son 4 Yilda Y. iskele ilgesinden Gikan Dosyalarin Kaymakamlik Ve Belediyelere Gére Dagilimi
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Tablo 12. 2016 Yilinda Y. iskele Kaymakamligi'na Bagh Belediyelerden Gelen Dosya Sayisi
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7.5. Giizelyurt ilgesi Durum Analizi

Guzelyurt ilcesi son dort yildir dosya onaylayan ilgeler arasindan besinci sirasini korumaktadir. 2016 yilindaki
orani 87 dosya ile yalnizca %4’tur. Diger 4 ilceden farkli olarak Glizelyurt’a bagh kaymakamliklar bulunma-
makta, ve yetkili merciiler Glzelyurt’a bagli kdy ve kasabalarin tasra belediyeleridir. 2016 yilinda Yuvacik,
Sahinler ve Serhatkoy’den 1, Yayla’dan 3, Mevlevi‘den 4, Bostanci ve Ziimritkdy’den 5, Aydinkdy’den 6, Asagi
Bostanci ve Akcay’dan 7, Kalkanli’da bunlarin iki kati, 14 adet, ve Glizelyurt’tan Kalkanli’nin 2 katinin da fazlasi

olarak 33 adet dosya ¢cikmistir.

Gelen Dosya Sayilari
35

2016 Yilinda Guzelyurt Belediyesi'ne Bagl Tasra Belediyeler'den

33
30
25
20
15 14
10 . 7 7
5 5 1 ° ° II
L -  mmENENR

Yuvacikk  Sahinler Serhatkdy  Yayla Mevlevi Yukari  Zamrutkéy Aydinkoy Asagl Akcay
Bostanci Bostanci

Kalkanli

Guzelyurt

Tablo 13. 2016 Yilinda Giizelyurt Belediyesi'ne Bagh Tagra Belediyeler'den Gelen Dosya Sayilari
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7.6. Lefke ilcesi Durum Analizi

Her yil en az dosya sayisini ¢ikaran Lefke ilgesinin 2016 yilindaki dosya orani 52 dosya ile %2’dir. Gegen yila
kiyasla bu ilcede de Y.iskele ve Giizelyurt gibi bir disiis yasanmistir ve %31.6” oranindadir. Yine Giizelyurt’a
benzer sekilde buradaki onay merciileri kaymakamliklar degil, ana belediyeye bagli tasra belediyelerdir. 13
adet tasra belediye den Aydinkdy, Bademlikdy, Cengizoy, Yedidalga ve Yayla’dan sadece 1 dosya, Baglikdy ve
Yesilyurt’tan 2, Gemikonagi’ndan 3, Denizli’den 4, Yesilirmak’tan 5, Gaziveren’den 7, Dogancir’dan 8, ve Lef-
ke’den onun 2 kati oraninda, 16 adet dosya ¢ikmistir.

2016 Yilinda Lefke Belediyesi'ne Bagli Tasra Belediyeler'den Gelen Dosya

Sayilari
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Tablo 14. 2016 Yilinda Lefke Belediyesi'ne Bagh Tagra Belediyeler'de Gele Dosya Sayilari
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2016 YILINA AIT DOSYALARIN INSAAT

TIPLERINE GORE ANALIZI




8. 2016 YILINDA ONAYLANAN DOSYALARIN iNSAAT TiPLERINE GORE ANALIZi

2016 yilinda resmi makamlarca kayit altina alinan 2360 dosya arasinda 32 farki insaat tipi ortaya ¢ikmistir.
Genel bir bakis acisiyla tiim bolgelerde yapilan inasat tiplerinin dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

ilceler genelinde insaat tiplerine bakildiginda en ¢ok yapilan 5 insaat tipinin 1683 dosyaya dagilarak yaklasik
%71’lik bir orana sahip oldugu gorulmektedir. Bu insaat isleri Taksimat, Dublex Villa, Zemin Kat Konut, Apart-
man, ve tadilat olarak belirlenmistir.

2016 Yilinda Tiim ilgelerde Yapilan insaat Tipleri
(Toplam: 2360 Dosya)

.y

| Dublex Willa, 369, 15%

femin Kat Konut, 357, 15%
Apaniman, 300, 13%

| Tachlai, 770, 10%
-

/d

Takilo 15. 2016 Yenda Then Nigederds Yapdan Ingaat Tiphen
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En ¢ok yapilan insaat tipi olan taksimatin iskele Kaymakamligi ve Lefke Belediyesi’nde hi¢ yapilmamis olmasi
dikkat cekmektedir. Benzer sekilde en ¢ok yapilan isler arasinda 5. Sirada yer alan tadilat isleri hakkinda da
iskele Belediyesi’'nde hi¢ dosya acilmamistir.

Spor kompleksleri tim bolgeler arasinda sadece Gonyeli Belediyesi’nde yapilmis olup bir tanedir. Otel dosya-
lar1 7 adet Girne ilcesinde 3 adet de iskele ilcesinde yapilmis olup diger sehirlerde gériilmemektedir. AVM’ler
birer adet olmak lizere Lefkosa Kaymakamligi ve Girne Belediyesi altinda dosyalanmistir. Saglik merkezleri de
Lefkosa ve Girne Belediyeleri tarafindan izin verilmis olup toplamda 4 adettir. G.Magusa il¢esi harig her ilcede
toplu konut yapilmistir. Benzin istasyonlarina ait 2 dosya da iskele Kaymakamliginca onaylanmistir. iskele her
ilcede yurt onayi alinmis olup toplamda 24 adet mevcut dosya bulunmaktadir. En ¢ok onaylanan insaat tip-
lerinin ilcelere gére dagihmi asagidaki tabloda gdsteridigi gibidir. ilcelerde yapilan 32 is tiiriiniin tiim ilcelerin
toplaminda ve her ilcede ayri ayri dagilimi ise yine grafiklerde verilmistir.

2016 Yilinda Tiim ilgelerde Yapilan insaatlarin Tiirlerine Gore Dagilimi

428

B Tim ilgeler Genel Toplam

Tablo 17. 2016 Yilinda Tiim ilgelerde Yapilan ingaatlarin Tiirlerine Gére Dagilimi
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2016 Yilinda En Cok Yapilan 5 insaat Tipinin ilgelere Gére Dagilimi
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80 B Zemin Kat Konut

60 ® Tadilat
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Lefkosa G.Magusa Girne Y.iskele Glzelyurt Lefke

Tablo 18. 2016 Yilinda En Gok Yapilan 5 insaat Tipinin ilgelere Gére Dagilimi

Lefkosa ve Girne bélgelerinde en cok taksimat yapildigi goriilirken, G.Magusa ve Y.iskelede Zemin Kat
Konutlarin, Glizelyurt ve Lefke bolgelerinde ise en ¢ok yapilan isin dublex villalar oldugu gortlmektedir.
Lefkosa haric tim ilcelerde bu isler arasinda en az yapilan tadilat olup, Lefkosa’da zemin kat konuttur.
En az yapilan 5 insaat tipinin oranlari ise asagidaki grafikte sunulmustur:

2016 Yilinda Tiim ilgeler Genelinde En Az Yapilan 5 insaat Tipi
(Toplam Dosya Sayisi: 2360)

mAVM

M Saglik Merkezi

[ Roleve

B Benzin istasyonu
m Spor Kompleksi

Tablo 19. 2016 Yilinda Tiim ilgeler Genelinde En Az Yapilan 5 insaat Tipi
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2016 Yilinda Lefkosa ilgesi'nde Yapilan insaatlarin Tiirlerine Ve
Bolgelere Gore Dagilimi

Bahge Duvari

ﬂ.—l‘-—q-ﬂ

Ag

Apartman Dairesi

Gara
Restoran
Dublex Villa
Telleme
imalathane
Havuz
Apartman
Depo
Taksimat
Zemin Kat Konut
ikiz Dublex
Yardimci Bina
Tadilat
Parselasyon
Aktivite Merkezi
Showroom
Altyapi Yol
Toplu Konut
AVM
Yurt
Saglk Merkezi | |
Ofis i
Otel j
Réleve
Triplex Villa
Benzin Istasyonu
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H Lefkosa
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B Lefkosa Belediyesi

1 Gonyeli Belediyesi

B LEFKOSA TOPLAM

Tablo 20.2016 Yilinda Lefkosa ilgesi'nde Yapilan insaatlarin Tiirlerine Ve Bolgelere Gore Dagilimi
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2016 Yilinda Girne ilgesi'nde Yapilan insaatlarin Tiirlerine Ve Bélgelere Gore
Dagihimi

| Girme kaymakamlig
u Girne Belediyesi

= GIRNE TOPLAM
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Tablo F1. 3016 Yeirecly Girnae |lcesi nade Yapelan biaatiann Turlering Ve Bilpebere Gore Daglyime

65



2016 Yilinda G.Magusa ilcesi'nde Yapilan insaatlarin Tiirlerine Ve Bilgelere Gore
Dagilimi
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2016 Yilinda Y.iskele ilgesi'nde Yapilan insaatlarin Tiirlerine Ve Bolgelere Gére
Dagilimi

Tabla XX, 2016 Yiknda G, Maluia |||.1I:Uru;h Fapedin lajastlinn Thaldring Ve BOgelerd Sdhe Dagilimi
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Tabla 73. 3016 Viesda ¥V iskehs el 'sde Yaplan lajaslann Tickerine Ye Bolgelers Gore Dagilet
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2016 Yilinda Giizelyurt ilcesi'nde Yapilan insaatlarin Tiirlerine Ve Bélgelere
Gore Dagilimi

Tailo 24, I016 Yinada Gleebyt ligesi nde Yapiban Ingaatiarm Tarierine Ve Baigelere Géne Dafiem)
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2016 Yilinda Lefke ilgesi'nde Yapilan insaatlarin Tiirlerine Ve
Bolgelere Gore Dagilimi
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Triplex Villa

Benzin istasyonu

Spor Kompleksi

Tablo 25. 2016 Yilinda Lefke ilgesi'nde Yapilan insaatlarin Tiirlerine Ve Bolgelere Gore Dagilhimi
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9. 2016 YILINDA DOSYALANMIS iINSAATLARIN TAMAMLANMA DURUMU

2016 yilinda dosyalanmis insaatlarin durumuna bakildiginda biylk ¢ogunlugunun (%74) henliz tamamlan-
mamis oldugu gériilmektedir. En cok tamamlanan insaat isi orani Giizelyurt’ta olup %36 oranindadir, ve iske-
le ile Lefke bolgelerindeki projelerin timi halen devam etmektedir. Kalan bdlgelerde de durum su sekildedir:
Lefkosa’da %70i devam emekte olup %30’u tamamlanmistir, G.Magusa’da %65 devam etmekte, %35 tamam-

lanmistir, Girne’de ise yalnizca %21’lik bir tamamlama orani gérilmektedir.

2016 Yilinda Dosyalanmis insaatlarin Bélgelere Gére ve Genel
Durumu
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B Devam Eden insaatlar

Lekosa Magusa Girne iskele Glzelyurt Lefke Tim ilgeler
Toplam

Tablo 26. 2016 Yilinda Dosyalanmis insaatlarin Bélgelere Gore ve Genel Durumu
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