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Say1 : 204 ] ] o
= KAT MULKIYETI VE KAT IRTIFAKI YASASI
(35/2010)
(Madde S2(1)2)B)D(G)6)(7))

Kuzey Kibrs Tiirk Cumhuriyeti Bakanlar Kurulu Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifak:

Yasastmun 52(1D)2)GHHEN6XT maddesmm kendisine vermis oldugu yetkiyi kullanarak
asapidaki tiziigii yapar.

' BIRINCI KISIM |
Genel Kurallar -

Kaisa Ismi 1- Bu tiiziik “Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifaki Tiizligii” olarak isimlendirilir.

Kapsama 2- Bu tiiziik asagidaki konular kapsar.

S

(1) Kat 1rt1fak1 sozlesmesmm §ekh ve ne g1b1 hususlarn ihtiva
( edecegmm belirlenmesi.
(2) Kaza Tapu Dairesi taraflndan kat miilkiyeti ve kat irtifak:
 kiitligiine yapilacak tescil islemlerinde uygulanacak usul ve

esaslarin belirlenmesi.

(3) Ana taginmazin ySnetimine iligkin kurallarin belirlenmesi

(4) Kat malikleri kurulunun ¢alisma usulil, kararlar ve bu
hususta tutulacak defterlerin belirlenmesi

(5) Ana tasinmazin y&netimi ile ydneticinin ¢alisma usulii ile
ilgili kurallarin belirlenmesi

(6) Kat irtifakimin ve kat miilkiyetinin kayit ve devri ile ilgili
kurallarin belirlenmesi ve

(7) Ana yapimin ve/veya bagimsiz boliimlerinden birinin harap
olmasinin tespiti ile ilgili kurallarin belirlenmesi.

Tefsir 3- Bu Tuzukte metin bagka tiirlii gerekmedikge “Yasa™ Kat Miilkiyeti
\ Ve Kat Irtifaki Yasasi’m anlatir. “Yetkili Merci” Belediye simrlan

£ icinde herhangi bir bolgede ilgili belediyeyi, belediye sinirlan

i disindaki herhangi bir bolgede {lge Kaymakamhigini anlatir. “Izin
Makam” ilgili Belediyeyi veya Ilge Kaymakamligin anlatir.
“Miudiir” Tapu ve Kadastro Dairesi Miidiiriinii anlatir ve bu yasa
amaglarimn tiimii veya herhangi birinin yerine getirilmesi igin genel
veya &zel bir amagla Mildiirin ataci@ Kaza Tapu Amirini ve diger
herhangi bir memuru da anlatir.
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IKINCI KISIM

Kat Irtifaki Sézlesmesinin Sekli ve Ne Gibi Hususlar: Intiva Edecegini

Kat

[rtifakimin
Kurulabilmesi
f¢in Istenecek
Belgeler

Kibrs Tiirk
Ingaat
Miiteahhitleri
Birliginden
Onay '
Belgesinin
Alinmas;

Imza Sarty

fzin
Makamlarinin
imza ve
Zorunlulugu

4-

Diizenleyen Kurallar

Kat Irtifaky kurulabilmesi igin ilgili Kaza Tapu Dairesine asagida

belirtilen belgelerin sunulmas: gerekmektedir.

(1) Dilekge

(2) Kogan .

(3) S6z konusu taginmaz malm Emlak Vergisinin 6dendigine dair
tahakkuk fisi ve makbuzu.

(4) 1zin makamindan onaylanmis mimari proje

(5) Izin 'makammdan'ogaylanmxs ingaat kat irtifaki ruhsat ve tapu yer

. plam _

(6) Apartman sozlesmesi (Kat irtifak1 ve yénetim plani);

Mimari Projede (MO1 paftasinda) tiim kat maliklerinin ve/veya

hissedarlarin sahip olacaklan haklarim ve degerlerini gisteren
_liste sunulacaktir.

Két irtifaks devirlerinde Kibris Ttirk Insaat Miiteahhitleri Birliginden
onay belgesi alinir. Onay belgesi alinmas: igin yapilacak bagvuruda,
asagidaki belgeler sunulur. K

(1) Taginmaz mal kogam

(2) Tapu ve Kadastro Dairesinden alinmis mihiirlii yer plant

(3) Projenin vizeli vaziyet plam

(4) Ingaat ruhsat:

(5) Bankanin ingaatin tamamlanacagina dair teminat mektubu
ve/veya bahse konu projenin finansmanu ile ilgili banka
yazisi . .

(6) Is yapacak miiteahhit ile mal sahibi arasindaki sbzlesme
(resmi pullanmis olacak)

(7) Ingaat Enciimeninin yazili onay: ,

(8) Tapu ve Kadastro Dairesi Miidiirii tarafindan istenecek
diger belgeler

6- 4’lincii Maddede s6zii edilen belgeler kayith mal sahibi ve/veya

sahipleri veya yetkili vekil tarafindan Tapu Memuru 6niinde
imzalanacak.

7- Mimari projeler mutlaka izin makamu tarafindan imzalanip

miihiirlenecek.




Apartman
Stzlesmesi
(Apartman

Y dnetim)
Plam Gegerli
Olabilme sart1
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8- 47iincii Maddede s6zi edilen apartman sozlesmesi (apartman ydnetim

plan) Kat Miilkiyeti Ve Kat Irtifak: yasasi’na ve/veya ylriirlikte
bulunan bagka bir yasanin diizenlemis oldugu kurallara ters diigemez
Apartman sozlesmesx (apartman yonetim plam) Kat Miilkiyeti Ve
Kat Irtifak: yasasi’na ve/veya yirirlitkte bulunan bagka bir yasanin
diizenlemis oldugu kurallara ters diigerse ters dusen sartlar tapuyu ve
aliciy1 bajlamaz.

Tt
i

"i’JcﬁNCﬁ'KISIM‘ '

Tapu Ve Kadastro Dmresx mn Alacagl Harg Ve Ucretler le Tigili

Satig veya
Devir
Islemlerinde
Alnacak
Harglarin
Uygulanmas:

Harglarin Ve
Ucretlerin
Yatirilmasini
Isteme
Yetkisi

Fasi1 219
1/1972
38/1976
40/1987
41/1991
18/1996
3/2006
5412007
52/2009

Degerin
Kontrol
Edilmesi

Kurallarm Uygulanmas:

9- Arsa payma ilaveten mimari projede (MO1 paftasinda) belirtilen

metrekare birim fiyatlar her malike ilave edilerek saptanirken

konumu da dikkate alinarak saptanacak ve bu deger tizerinden devir
harcy ahnacak

10-Kat miilkiyeti veya kat irtifaki kurulmas: i¢in Kaza Tapu

Amirliklerine bagvuruldugu zaman islem baslatiimadan nce Tapu ve
Kadastro Dairesi (Harg ve Ucretler) Yasas: ve/veya yiiriirlitkte
bulunan yasa tahtinda dilekge parsel ve kocan harg ve licretlerinin
ddenmesi bagvuran kisi veya kisilerden talep edilir. Tapu
Miidiirii’niin Tapu ve Kadastro Dairesi (Harg ve Ucretler) Yasas:
ve/veya ylrlirliikte bulunan yasa tahtinda alinmas: uygun gordiigii
harg ve ticretler varsa bagvuran kisiden talep edilir. Bagvuran kisinin
ddemesi gereken stopaj ve katma deger vergisi ile ilgili olarak Gelir

ve Vergi Dairesinden gerekli kontrol ve 6demeleri yapildiktan sonra
islernlere devam edilir.

11-Mimari proje tizerinde arsa paylar ile ilgili olarak Mimar deger

belirtirken degerin diisiik olmas1 halinde Mudiir veya yetkilendirecegi

" memur degeri gozden gegirip degerin tekrar saptanabilmesi i¢in

yapilan bagvuruyu iade edebilir.
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DORDUNCU KISIM

Kaza Tapu Dairesi Tarafindan Kat Irtifak: Kiitigiine Yapulacak Tescil Islemlerinde

Kat Irtifak:
Koganin
Diizenlenmesi

Kat Irtifak
Kogam

Uygulanacak Usul Ve Esaslar

12-Hudut tespiti yapihp Tizligiin 4’ iincii maddesinde belirtilen

belgelerin tamamlanmasi halinde kayith mal sahibi ve/veya sahipleri
sahsen veya yetkili vekilleri vasitas: ile Kaza Tapu Amirliklerimize
miiracaat edip Tapu ve Kadastro Dairesi (Harglar ve Ucretler) Yasast
tahtnda gerekli harglan 6dedikten sonra ve/veya yiiriirlikte bulunan
bagka yasa tahtinda 6denmesi gereken harg ve ticretler dendikten
sonra kat irtifak: kogam diizenlenir veya kat irtifaki kogant
diizenlenmesi igin islem baglatilir.

13-Bu Tiizlige ekli birinci cetvelde gosterilen Kat Irtifaks kogam Kuzey

Kibrnis Tiirk Cumhuriyeti Devleti tarafindan Devlet Matbaasinda
bastrihip hak sahiplerine verilir.

BESINCI KISIM

Kat Mitlkiyeti Ve Kat Irtifalanin Kayit Ve Devri fle flgili Kurallar

Kat Irtifak
Devri
11/1978
29/1981
37/2006
37/2007

Kat
frtifakinin
Kat
Miilkiyetine
Déniis
Sartlar

14-Kat irtifaki koganina sahip mal sahibi bu hakkini Kaza Tapu

Dairesi’nde Taginmaz Mal (Devir ve Ipotek) Yasast’nin diizenlemis
oldugu kurallar 15131nda Tapu ve Kadastro Dairesi (Harg ve Ucretler)
Yasasi ve/veya yiiriirliikte bulunan yasa uyarinca tahsil edilmesi
gereken ttim harg ve ticretler 6dendigi takdirde devredebilmesi igin
Ttiziigln 5°inci maddesinde belirtilen islemleri veya Insaat
Betonarmesini tamamlamg Kat Irtifaki Sahibi ile alici arasmdaki
sozlegme ve Bankamn insaatin tamamlanacagina dair teminat
mektubu ve/veya bahse konu projenin finansman ile ilgili banka
yazisi alinmig olacaktir. Ancak bagimsiz ve ortak béliimlerin mermer,
stva ve ana giris kapilari tamamlanmug ise devir yapilacaktir.

15-Kat irtifakndan kat miilkiyetine gegilirken tiim ortak kullanimlarin

ingaatlar1 tamamlanip ingaatlar igin alinan izinlere istinaden onay
(tasvip) veya kismi onay (tasvip) belgesinin Tapu Dairesine
sunulmasi gerekir.
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ALTINCIKISIM

Ana Yapmn Ve/Veya Bagnmsxz Béliimlerinden Birinin Harap Olmasmm

Metruk Bina
fle Tlgili
Islemler

Ana
Tasinmazin
Yonetimi

Yonetim
Plant

' Tespm Ile Ilglh Kurallar
ey
16- Yetkili makam tatafindan otirmaya uygun olmadigs belgelenen s6z
konusu taginmaz malin metruk bina olarak kabul edilip Tapu
kayitlarindan silinebilmesi igin tamamen yikilmasi ve ilgili Kaza
Tapu Dairesi tarafindan gorevlendmlecek bir yerel aragtirma memuru
tarafindan bir rapor ile onaylanmast gerekmektedxr

YEDINCI KISIM

Ana Tasi’nﬁt"ﬁziﬁ Y%iiéfirﬁiné ili§ﬁiﬁ’Kﬁfﬁﬁﬁﬁ |
17-Ana tagmmaz kat mahklcn Kurulimca yonetllxr ve yonetxm bigimi

yasalarin ¢ ernredlm h\lﬂcumlen sakh kalmak kosuluyla bu kurul
tarafxndan kararlastmhr e

(1) Kat mahlden kurulu ana tasmmam yonemken sadece
yasalarm emredxcl hukumllenyle degil, yonetim planmda
. yer alan Hitkrlerle de baghdlr .
(2) Kat mahklerx kurulu, yasada tuzuktc \{e, yonetxm plamnda
hukum bulunmayan hallerde hakkamyete gore yonetlm
b1<;1rnm1 belirlémek zorundadr.

e i

U e VY ch oo !

18- Yonetim plam ana tasmmazm yonetim’ tarzuu kullanma maksat ve
seklini, yonetici ve denetg:ﬂerm alacaklan ucreu ve yonetime ait diger
hususlari duzenleyen s6zlesme hilkmiinde bir bel ged1r

(1) Yonetim planinda yasanin emredici hitkiimlerine aykir
olarak diizenleme yapilamaz. Emredici hitkiimlerle ¢atigan
ve yonetim planinda yer alan hitkiimler gegersiz olup, higbir
sonu¢ dogurmaz.

(2) Yonetim plani, kat malikleri kurulunun oybirligi ile
diizenlenir ve tiim malikler tarafindan imzalanir. Ancak, kat
miilkiyeti kurulacak taginmazin yalmzca bir kiginin
miilkiyetinde olmast durumunda, yonetim planminin o kisi
tarafindan imzalanmas: yeterlidir.

(3) Yonetim plani, sadece ortak yerlerin yonetimi ile ilgili
hiikiimleri kapsar. Miilkiyet hakk: dogurucu hiikiimler
yonetim planlarina konulamaz, konulsa dahi gegerli
degildir.

(4) Yonetim planmun diizenlenmesi sirasinda imza etmekten
kaginanlar olursa, y6netici ya da maliklerden biri tarafindan
taginmazin bulundugu yer Kaza Mahkemesine dava agilir.
Mahkeme, davay: dinleyerek, taraflarin uyusamadiklarn
yonleri saptar, emredici hitkiimlere aykin ve hakkaniyetle
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bafdasmayan hitkiimler varsa bunlat1 sozlesmeden ihrag
eder. Yonetim planmin bu degisik bicimiyle davali veya .
davalilar tarafindan imzalanmasi igin onlara bir siire verir,
Bu siirenin sonunda imzalanmamis olsa dahi imzalanms
sayilmasina karar verir. Yonetim plant- Tapu Dairesine
sunulurken, eksik kalan-imzalar i¢in mahkemenin bu karar
da eklenir. Mahkemenin karari, imza.etmeyenlerin.yerine
geger. Boylece oybirlipi saplanmig olur.

(5) Taginmazin bagimsiz bilimlerinden.birinde kira - o
Sozlegmesine.ya da bagka bir nedene dayanarak stirekli
bi¢imde yararlananlar da Yonetim Plani ile baglidirlar.,

(6) Zaman iginde ortaya ¢ikan yeni gereksinimler nedeniyle
Y&netim Planina yeni hitkiimler eklenebilir ya da haksizlik

 olugturan hitkiimlerin degistirilmesi istenebilir. Degisiklik
igin biitlin kat maliklerinin tigte ikisinin oyu sarttir.

-+ Degistirme karari usuliince taplanacak kat malikleri .
kurulunda ahinmaly, karar defterine yazilip imzalanmalidir.,
Degisiklige karst ¢ikan kat malikinin miahkemeye: bagvurma

v chakkawatdivi. o 4 - N T
. N AN SR L1 Y| o
Yénetim 19- Yonetim Plahinda aba tasinmazin Hulundugu llcaza, kdy, mahalle,
Planinm mevki, yliz6letimt, pafta ve parsel numaras: ile taginmaz mal kogan
[gerigi ve/veya kat itifak kocan numarasi belirtilir. Ana taginmazi olusturan

biitiin bélﬁputl‘bri Vf?,ﬁﬁ,'fbﬁ?'mflﬁlerd@,’.}"él' alan ortak kullanim alanlarinin
da sayilariyla piylikp Yonktim P}‘dglllgg_yer almas: gerekir, Yonetim’
plani, ahlaka aykn, tehlike arz edecek bigimde kullanima yonelik ve

gevre temizligine iligkin hilkiiler Ve yasakjar ta ‘igerebilir,

i L i b PR SR i .
Y6netim plam kats sekil sartl aranmaksizin Bk 2’ de gosterilen
ornege gére yapylabilir., ' T ' ‘ :

!

SEKIZINCI KISIM
Kat Malikleri Kurulupun Calisma Usulii, Kararlar: ve Bu Hususta Tutulacak Defterler
Kat Malikleri 20-Kat malikleri kuruly, ana taginmazin en biiyiik yOnetim orgamdir.

Kurulu Kurul kat maliklerinden olusur, tiizel kisiligi yoktur. Yonetici ve
deneticiyi segme yetkisi de kat malikleri kuruluna aittir.

Genel Kurul 21- (1) Olagan Toplanti: Kurul, yilda en az bir kere toplarur. Kat

Toplantis malikleri kurulunun olagan toplantisimin yeri, tarihi ya da
bigimi yonetim plamnda gosterilir. Eger yonetim plamnda
buna iliskin bir diizenleme yoksa, kurul, her takvim yilimn
ilk ay1 iginde toplamr. Kurulu olagan toplantiya ¢agiran
yOnetici, toplanti yerini ve tarihini kat maliklerine
bildimmekle yikiimlidir. Birden gok toplantiya gerek
gortilmesi halinde, bunun ve zamammn yénetim planinda
gosterilmesi koguldur. Yonetim planinda bu yonden bir
hiikiim yoksa, toplant: yilda birden ¢ok yapilamaz.




Kat Malikleri
Kurulunun
GorevYe
Yetkilerl

Kat Malikleri
Kurulu
Toplantisinin
Yonetilmesi
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(2) Olaganustu Toplantx Onemh bir nedenin gikmasi
durumunda, * yoneticinin ya' 'da ‘deneticinin ya da kat
maliklerinin ligte birinin istemi {izerine genel kurul
olaganiistii toplantiya cagnlabilir. Kat Miilkiyeti ve Kat
Irtifaks Yasasi, madde 37 (11) hitkmii ile kat malikleri
kurulunu toplan’uya cagirma gorevi ydneticiye verilmistir.
Denetici ya da kat maliklerinden Ugte birinin, kurulun,

' olaganustu toplantxya g,agmlmasmx ydneticiden istemeleri
» gereklr '
‘Olégan\*stu toplanhya g;aglrma iéin, toplantl tarihinden
en’ az on bes glin dnce toplanti nedenini, yerini, giin ve
 sagtini; 1<;eren blr yazifun kat mahklerme imza ettirilmesi ya
da taahhutlu mcktupla Kt mahklerme gonderilmesi ve yine
’ana tasmmazm ilan’ panosuna ‘toplant1 yeri, zamam ve
sebeb1m 1<;eren bir bildirim asxlmasx gerekir.  Aksi halde
toplanh gegersiz olur. ’
Toplantxya gagm “kati sekll sarty aranmaksmm Ek 3’de

}

gostcnlen omcge uygu.; olarak yap1hr

22- ) Yopetlm plam yapmak gerekn gmde deglstmnek
(2) Yoretmelik yapmak, gerektiginde degistirmek
- (3) Ana faginmazi 51gorta ettirmek. ‘
@ Ana tasmmazda yemhk ve' 11aveler yapllmasma karar
' qnck
(5) Temh 1 tasarruﬂar ve onemh yonenm xslerlyle ilgili
' Kararlari ‘almak
,(6), Yoneticiye veya ¥tnetim Kuruluna verilenler diginda kalan
o 'yonetlm is ve 1slemler1n1 yurutmek
Q) YOI]CUCI veya Yonetxm Kurulu taym etmek gerektiginde
gorevden almak '
(8) Islétme projesi hakkmida karar vermek
(9) Belirtilen zamanlarda hesaplar1 incelemek
(10)Yonetici veya Yonetim Kurulunun ibrasi hakkinda karar
vermek
(11)Yonetici veya Yénetim Kurulunu denetlemek, gerekiyorsa
bu is i¢in denetgi veya Denetim Kurulu tayin etmek
(12) Ana tasinmazin kullanilmasimdan veya yonetiminden
tiiri kat malikleri arasinda yahut bunlarla yonetici ve
denetgiler arasinda veya denetgilerle yoneticiler arasinda
¢ikan anlagmazliklan ¢éziimleyerek karara baglamak

23-Kat Malikleri Kurulu, kurul tarafindan baska tiirlii bir karar
verilmemisse Yonetici tarafindan toplanir ve yasaya, esitlik ve

hakkaniyet ilkelerine uygun olarak Giindem’e gére yonetilir. Ancak
agafidaki hususlara dikkat etmek gerekir.

(1) Toplantiya ¢cagrinin kurallara uygun olarak yapihip
yapitimadigina

(2) Toplant yetersayistmn mevcut olup olmadifina
(3) Her kat malikinin arsa payina bakilmaksi1zin sadece bir oy
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hakkina sahip olduguna’ ' ,
(4) Birden fazla bagumsiz boliimii olanlartn, biitin aylarih tigte
birinden fazla oy kullanamayacagina '
(5) Birden fazla maliki olan bagnsiz bilifnler i¢in, ancak bir
vekil vasitasiyla oy kullanilabilecegine
(6) Ehliyetsiz olanlara ait oylarin Kanuni temsilcileri tarafindan
- kullanihp killamlmathgina* ~
) Oyl}axfx‘a‘yé l‘catllacél‘(l:alnh, kara;la dogrudan dogruya
' ilgilerinin bulugup bulunmadiga,
(8) Vekaletén oy Kullanacak kimselerde, gergekten bu yetkinin
bulunup bulunmadigina ve aym vekilin, oy sayisinin %
5’inden fazlas: icin vekil sifatiyla oy kullanamayacagina

. Toplant bagkam yuk%;;dg sayilanlari Yéya: b};qlarg benzeyen
edreylerd yerint gedidemiste: ve bunilan S0t bix farar meydania
~ gelmisse, kat maliklerine kar$i sorumlu oitir, 4 "

Kat Malikleri  24-Kat Malikleri Kiruli kadgilafs i yasainin 34'tnots maddobihde
Kurulu Karar 6qu6r§jldﬁgﬁ sél@'i’d’el bir__d'éftpf? ;utig‘lﬁﬁr_fﬁféingtiéi Veya Yonetim
Defteri Ku‘%ulu‘,’th,M'z’aliklé‘i’i. Kurulw’nun kararlarmi, sézlesmeleri, yapilan

uyary ve bl‘ldl‘l;lnlltisl“lﬁ Gzefini Ve tarihlerini, biitiip giderler, tarih |
suastyld yazmaya ve bul defleri, giderleriti belgeleriyle diger,biitiin
belgelers bir dosyada saklamak zorundadir: Kararlar biitin kat
malikleri tardfindan 'im"zalgnif.:‘Ka'r'ara aylkar oy verenler, bu
- aykinhiin sebebirii belittere <‘mhzalarlar, Cekimser kalanlar, sebebini
" belitterek irzalarlar, Cekimder ylat, oy hesabmda red‘anlammna

'
' '

gelir. B defterin her akvim yilmn' bitmésinden baslayarak otuz giin

P R ) I R e Ty P I

i¢inde yonetici tarafindah bir notere veya tasdik'memuruna

kapattiriimasi zorunludur.
i BT iyl ettt

DOKUZUNCU KISIM

Ana Tagmmazin Yénetimi lle Yoneticinin Calisma Usulii le Tlgili Kurallar Ve Tiiziigiin
Yiiriirlitkten Kaldilip, Yeni Tiiziigiin Yiiriirliige Girigi

Yénetici 25- (1)Kat malikleri, ana taginmazin y&netimini, segecekleri bir kisiye
ya da ¢ kisilik bir kurula verebilir. Yasa hitkmiinde bir kisi
yonetici; kurul da ydnetim kurulu olarak deyimlendirilmigtir.
Yonetici deyimi, yonetim kurulunu da kapsar.

(2)Ana tagmmmazin dortten fazla bagimsiz bélumii varsa, yonetici
atanmas) zorunludur. Bagimsiz bolim sayis: dort ya da daha agag;
ise, ySnetici atanmasi zorunlu defiildir. Ancak kat malikleri
oybirligi ile ybnetici atayabilirler.

(3)Yénetici, her yil, genel kurulun yillik olagan toplantisinda kat
maliklerinin gerek sayi ve gerekse arsa payl g¢ogunlupgu (cifte
¢ogunluk) ile bir yil igin atanir. Eski yéneticinin yeniden atanmas:
olanaklidir.

(4)Y0netici atanirken, yénetim planindaki hiikiimlerin gozetilmesi
gerekir. Eger yonetim planinda kat maliklerinin sirastyla yéneticilik
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(5)eras1 gelmesme kar$1n bir kat maliki, yonet10111g1 kabul etriez
ve yerine oteki kat mahklermden herhangl biri de, bu gdrevi
tistlenmekten’ kaglmr ise, boyle bir’ durumda miahkemeye
basvurmak kaglmhnaz olur. Yonetim planmda yoneticinin kat
malikleri arasindan atanacagina 11151(111 hilkiim bulunmasina karsin,
kat malikleri arasindan ybnetlcl atahamazsa durum boyledir.
Mahkeme her' 1k1 olasﬂlkta da dlsandan bir kl$ly1 yonetxcx olarak
atayablllr
(6)Yonet1c1hk gorevinden bogalma olursa yem ‘bir atama yapilmasi
zorunlulugu dogabilir. Yonenc1 ya da yonetim kurulu gérevden
gekﬂm1§ ya dai oliim, veya agxr hastahk yuzunden yoneticilik
gorevmm yerme geunlmem olanaksleamus olursa ‘bogalan yere
atamia. yapma gundemc ‘gelebilif. Oyle ki, yulbk! olagan Kat malikleri
Idurulunun toplanmasx pek yakm degilse, denetici ya da kat
. maliklerinin ut;te birinin 1stem1yle olaganustu toplanti yapﬂarak
. ycm yonetlclmn ataanam gereer Bo3 ece atanacak yonetlcmm
- gorev stiresi, yllhk olagan toplann gunu ile smxrhdlr
C(DKat: mahklen ana tagmrnazm yonetxrmndc anlasamaz ya da
’ 'toplamp b1 yoheum atayamazlarsa 0, tagmmazin birlindugu yerm
kaza, mahkerhesmce Kat maliklerinden birinin ba§vurusu lizerine,
,: olanak varsa otekllerlm dc dmicdlkten sonra 1a§1nmaza bir ‘yonetici
. atamr Bu ybnehcx yneén’ kat maflklerllxce atanan yonetlcmm
‘ yethlentne sahlp ve kaf mahklenne karsl sorumlu olur.
’ Mahk”mlc,‘ yonletxfl atarken yonetun plamndak1 hukum leri

.......

‘ mahklcrl araﬁmdan seglccegme 111$k1n hukum bulunmasma karsm

kat mahklermden th ‘birisinin, bu gorev1 kabul etmemesi lizerine

basvurulmus 1d1yse mahkerne yonetxclyL kat mahklerl disindan
atayacaktlr ‘j L

Mahkeméce atanacak yonetici, atama gununden baslayarak alti

ay geemedikge, kat malikleri kurulunca degistirilemez. Ne var ki,

hakl bir nedenin ortaya gikmasi halinde, onu atarmis mahkeme,
degistirmeye izin verebilir.

Yoneticinin 26-Yonetici ana tagmmazin yonetim islerini yiriiten kisidir. Kat
Calisma maliklerine karst aym bir vekil gibi sorumludur. Bu konuda kat
Usulii malikleriyle yonetici arasinda kurulan diizene aykin olmamak
Fasil 149 kosuluyla Fasil 149 Sézlesmeler Yasasi’mn vekalet kurumuna iliskin
6/1959 hitkiimleri uygulanir. Yonetici gorevini bizzat ve hakkaniyete uygun
21/1989 bir bi¢imde yapmak zorundadir. Ancak bu konuda kat malikleri

kurulunca kendisine vekalet verme yetkisi tamnmigsa veya ortada
zorunlu bir durum varsa baskasina vekalet verebilir. Ama bu durumda
da yine kendisi sorumludur. Yonetici, yénetim planinda yazili
zamanlarda, eger bdyle bir zaman yazilmamugsa her takvim yilimn
birinci ay1 iginde kat malikleri kuruluna ana taginmaz dolayisiyla o
tarihe kadar elde edilen gelirlerin ve yapilmis olan giderlerin hesabim
vermekle yiikiimltdiir. Kat maliklerinin yaridan bir fazlas: isterse
bunlann arsa paylan ne olursa olsun, yénetim planmda yazihi
,zamanlar disinda da hesabin gésterilmesi yoneticiden istenebilir.




401

Kat malikleri kendilerine d{lsen bdffglm‘ll!'}{e "j{ﬁk@mlﬁlﬁkleri, yonetici
tzarafmdf;"a;h‘ vapilan ihtara 'fégnif'épi valctmd'e ve’ ﬁamérhcl}'(:yerin'c'
getirmezlerse, yonetici higbir tazminat Gdemeye mecbur olmaksizin,
kendine ait sozlegmeyi feshedip Yyonetitiliken Gekilerek ' bu yizdén
pigradigs ‘zrarn, tdzminini, kat maliklerinden isteyebilir. Yonetici,
stzlesmeyi ~ feshetimekte 'hakly degilse, ~ Kendisinden tazminat
istenebilir. Kat maliki olmayan ydnetici, ydnetim planinda kendisiyle
yapilan sézlegmede bir licret saptanmamis olsa bile, kat maliklerinden
uygun bir ticret isteyebilir. o . :

Isletme 27-Igletrnie’ projesi, Kat 'ﬁiﬁlki%ti‘jﬁiﬂiginin Ubiitgesidir. Ana tagimazin
Projesi bir yillik yonetiminde “tahmini olarak' gelir ve gider tutarlan, tim

giderlerden her ‘kat malikiié ‘diisecek tahmini miktar ve tahming
giderlerle diger muhtemel giderleri kargilamak {izere her kat
malikinin' "6demesi * gereken avans miiktan isletme projesinde
gosterilir, ‘ . A o

Kat malikleri kurulunca kabul' edilmis bir, isletme projesi yoksa,
yonetici ' gécikmeksizih ~bif isletme “projési " yapar.” Proje, . kat
malilderine’ ya' da *bagumsiz * , slimlerder 'yaratlananlara 'yd imza
kargihginda'ya da ‘taahhiitli mekttipla buldirilir. Yonetici tarafindan
hazirlanip, teblig edilén'iletrhé projesing itiraz olanag! vardir, Ancak,
kat malikleri, kurulunca hazirlanan isletme projesine itiraz edilemez,
Bi’ldir’imdéplbgsléyaralg 7 giin iginde iglefine projésine ititaz edilebilir,
ltiraz ybnetiofye yapilr, " " oot T T
titaz tizeriné kat maliklerinin olagahistii 6planiti yapmasi 567 konusu
olir. G'ﬁndc;:r_nv‘,‘ yoneticinin yapugl isletme projesine yapilan itirazin
karara baglanmasidir. Itiraz reddédilirse’ isletme’ projesi kesinlegir:

kabul edilirse, kat malikieri kiinili “Yeni ‘bir lisletme. piojesi ‘hazirlar:
Bilgi ‘igin, hazirianan proje; toplantiya” katimayan kat malikler; il
sitrekli olarak bagimsiz bslimlerden yaraflaanlara teblig edilir.

" Isletile projesi kat ‘sekil sarfi athnmamakla birlikte Ek 4'te
gisterilen 6rnege gére hazirlamr.

Isletme 28-Isletme projesinde yer alan avans ya da genel giderlere katk: payinin,
Projesinin harcamalan kargilayamamas: ya da onarim yapmak gibi bir
Degistirilmesi zorunlulugun ortaya ¢ikmas: durumunda; kat maliklerinin ybntemine

uygun olarak yapacaklar olagantistii toplantida, bu konuyu géristip
isletme projesinde bir degisiklik yapilip yapilmayacagini tartisarak
varilacak sonug gergevesinde isletme projesinin degistirilmesi,
bdylece Srmegin avans tutarimn yeniden belirlemesi olanaklidir

Yénetimin 29-Kat malikleri kurulu, yéneticinin bu gorevdeki tutumunu, siirekli
Denetlenmesti olarak denetler. Bu baglamda, yoneticinin gordiigii isleri eksiksiz
yerine  getirip getirmedipi, gorevini zamaninda yapip yapmadifi
giindeme gelir.
Yonetim plaminda hesaplann  denetlenmesi igin belli bir zaman
belirlenmis ise, denetim, buna gére yapilir. Eger yénetim planinda bu
konuda bir hikkiim yoksa, denctim ti¢ ayda bir yapilir. Ancak, hakli
bir nedenin ortaya ¢ikmas. halinde hesaplann denetlenmesinin her
zaman yapilmasi olanaklidir, Bu bakimdan denetici ya da denetim
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kuarulu ile yonetici arasinda uyusmazlik ¢ikarsa, konu, kat malikleri
kuruluna goturulmeh ortada hakh blr neden olup olmad1g1 karara
baglanmahd:r " " o
Denetei 30-Kat mahklen kumlh denetxm 1§1m kcnch aralanndan Say1 ve arsa pay
: c;ogunlugu (cglfte < gun}uk) ile” gegcceklen b1r denetglye ya da g
kisilik denetxc; kuruluna ve;ebxhr standan "derietei atanamaz
Denetci kavrami, desietim kurulunu da i igerir.
Yonetim plam ile bu konu diizenlenmemisse, denetim gdrevini, kat
mahklen kurulunun yurutmesx zorunlu olur. Ancak, kat maliklerinden
her hangx bm yonetup planina deneftci ‘secimiyle ilgili bir hitkiim
konulmasi i 19111 kat mahklen kuruluna bagvurabilir. Kurulun olumsuz
karari uzerme mahkemeye basvurablhr
Denetq,lnm gbrev siiresi, yonetlm planmda behrtlhmsse belirtilen
tarihte,’ blellrtxlmem1§se yonetxclmn gorev sutesmm bittigi tarihte son
bulur.

Deil tgl veya Elenetlm kumlu kat mahklerme kars: aynen bir vekil
Fasil 149 gibi sorumludur Bu konuda Sozlesrneler Yasasz nm ilgili hukumlen
6/1959 uygulamr .
21/1989 - ‘ x x..'

,E-"E;.I,.,.A" ,"iY'ri‘.f»"_‘

Denetginin oY Yonetmmm bu gorevdekx tutumunu surekh olarak denetlemek
Gérev ve ' '(2) Hesaplldn dendtlemek, = '

Yetkileri ; 3) De}leﬂeme rapo‘ruveriﬁek [ YT PR

Denetgl }lfonetlm plamnd ,yazﬂl zamanlarda efer zaman

yil mm birinci 4 ay1 1<;mde kat malikleri

......

; tasmmazm yonetxm tarz1} hakkmdakx du§unceler1’m bxldmr Bu
“raporu c;ogaltarak birer nushas1m kat maliklerine gondenr

Derietleme raporu kati $ek11 ;;artx aranmakSIZm Ek 5’deki
" 5rnege gore hazirlanr.

(4) Denetgi defteri tutmak.

Yasanmn 43 (4) maddesi uyarinca tutulan bu deftere denetleme
raporlari, alinan kararlar ve gerekli gorillen hususlar yazilir.
Kararlarn altina tarih konur ve imzalanir.

(5) Yoneticinin ditsiirtilmesini istemek.
Hakl bir sebcp varsa, yoneticinin distirilmesi ve gorevine son
verilerek yerine bir bagkasimn segilmesini kat malikleri
kurulundan isteyebilir.

(6) Kat malikleri kurulunu olaganiistii toplantiya cagumak.

Kiraci ~ 32-Menkul (tasinr) veya gayrimenkul (tasmmaz) bir malin, bir kira
bedeli karsthginda, gegici bir siire i¢in kullanilmasim bir bagkasina
terk etmeye “kira”, bu konudaki anlagmaya da “kira sozlesmesi”
denir. Kira ile 1lg1h konular yiriirlikteki Kira Denetim Yasas: ile
Sézlesmeler Yasasi'nda diizenlenmistir.

Kiraci, kat maliklerinin borg ve yiikiimlerine uymak zorundadir.
Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifaki Yasasi’nda, kat maliklerinin bor¢larina
dair olan hitktimler, bagimssz béliimlerdeki kiracilara ve oturma hakk:
sahiplerine veya bu btliimlerden herhangi bir suretle devaml olarak
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faydalananlara da uygulanr; bu borc;larl yeriné getirmeyenler, kat
malikleriyle birlikte miiteselsil (zmculcme) olarak sorumlu olur.
Kiracilar da, gerek bafimsiz bolimlerini, gerek eklentileri ve

ortak yerlen kullamrken dog,ruluk kaide erme Uymak, ozellikle
: bxrbmm rahats1z etmemek b1rb1r1mn ha lanm glgnememek ve
© yOnetim plam hukumlermc uymakla karslhkh ole}gak yukqmludurler

" Ana' ta§1nmazm ortak ‘yerlérindén" ve' afunsiz  boliimin

eklentilérinden aynen kat maliki gibi yararlanmak hakkina sahiptir.

33- Kapm, ana taginmazin “genel hizmetlerini” goren ve bagimsiz
boliimlerde ikamet edenlerin hepsiné kars: esit sekilde hizmet etmekle
yiikiimld olan kisidir. Genel hizmetlerin kapsami 56yledir:

(1) Ana taginmazin bakumu ve onarimi.

(2) Ana taginmazda oturanlarin giivenliginin saglanmasi.

(3) Ortak yerlerin, tesislerin bakimi ve temizligi.

(4) Kiigiik onarim islerinin yapilmas:.

(5) Bagimsiz boliimlerde ikamet edenlerin alis veris, getir gotir
iglerinin yapilmasi.

(6) Kaloriferli yerlerde, kaloriferin yakilmasi ve bakima.

(7) Bahgivan yoksa, bahgeyle ilgili islerin goriilmesi gibi islerdir.

Kapiciys; kat malikleri kurulu veya bu kurulun verdigi yetkiye
dayanarak ySnetim kurulu veya bu kurulun verdigi yetkiye
dayanarak yonetici ise alir, Bagimsiz bolim adedi dort ya da daha
az olan binalarda, kat malikleri, i¢lerinden birine yetki vererek,
onun aracilipiyla kapici tutabilir.

34-Bu Tiizligiin yriiliige girdigi tarihten baglayarak Kat Miilkiyeti Ve
Kat Irtifaka Tiiziigi yiiriirlitkten kalkar.

35- Bu tiiziik, Resmi Gazetede yaymnlandif) tarihten baslayarak ylirtirliige
girer
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. EK-2

Yoénetim Plam Ornegi

BiRINCI BOLUM
GENEL HUKUMLER

Madde 1- 35/2010 sayih Kat Milkiyeti ve Kat [rtifaki hiikiimlerine gore milkiyeti kat
milkiyetine gevrileceK 0lan ...........ccooeeeieeiieescee e, bulunan

...................... pafta .................. parsel sayill taginmaz mal yasanin emredigi
hiktmleri sakli kalmak Uzere, bu yonetim planina gére yonetilir,

Madde 2- Kat miilkiyetine tabi igbu taginmaz tizerindeki ana yapt-
................................... normal:ve hirteras kath: ... o........ooooovemovee
daireden ibaret olup ............ sere i, NUMarast ile ( )

apartman adint tagimaktadir. Daireleri sadece mesken olarak kullanilir,

Madde 3- Ana'tasinmazin bagimsiz bolimlerine tahsis edilen eklentileri harig, Kat
Mulkiyeti ve Kat Irtifaki Yasas’’nin 6.maddesinde sayllan yerleriyle, kat malikierinin
ortaklaga kullanma, koruma veya faydalanmalan igin zaruri olan diger yerleri ve
seyleri de ortak yerlerdendir. ‘ : : ERTE

Madde 4- Yénetim plani ana taginmazin bitin bagimsiz bslim maliklerini ve onlarin
mirasgllariyla bagimsiz bélimieri sonradan satis veya herhangi bir surette iktisap
edecek olan (gtincl sahistari baglar.

Yénetim planinin degistiriimesi icin butiin kat maliklerinin tgte ikisinin oyu sarttir,

Madde 5- Tapu sicilinde veya kat malikleri arasindaki sézlesmelerle isbu yonetim
planinda hitkiim bulunmayan hallerde Kat Millkiyeti ve Kat Irtifak Yasasl, Fasil 149
Sozlegmeler Yasasl, Fasil 224 Taginmaz Mal (tasarruf kayit ve kiymet takdiri)
Yasas, I Yasasi ve diger ilgili yasa hukimleri uygulantr,

iKiNCi BOLUM
KAT MALIKLERININ HAKLARI VE BORGLARI
Madde 6- Kat malikleri, Kat Milkiyeti ve Kat Irtifaki Yasasi ve stzlegsmelerle, yonetim

planindaki hitkiimler sakl kalmak sartiyla; kendilerine ait bagimsiz baltimier lzerinde
Fasil 224 Taginmaz Mal (tasarruf kayit ve kiymet takdiri) Yasasinin malikiere tanidig
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bitiin hak ve yetkilere sahiptirler. Ancak kendi bagimsiz bélumlerinde ana yapiya
zarar verecek nitelikte onanm ve tesis yapamaziar.

Madde 7 - Kat malikleri, ana taginmazin butOn ortak yerlerine, Fasil 224 Tasinmaz
Mal (tasarruf kayit ve kiymet takdiri) Yasasinin misterek miilkiyet hitkkiimlerine gére
malik olurlar ve bu yerlerden; Yasa; sézlegme ve yonetim plani hitkimierine gore
faydalanma hakkina sahiptirler. .

Madde 8 - Kat malikleri ortak yerlerin bakim ve temizlifine, korunmasina itina

géstermeye ve ana taginmazin guzelligini ve saglamhidini titizlikle korumaya
mecburdurlar.

!
Biitiin kat maliklerinin rizasi almmadlkc;a ortak yerlerde msaat onanm ve tesisler ile
dis badana Veya boya yaptlramazlar

Kat malikleri kurulunca kendllerme aynlan yerler disindaki ortak yerlere h\g bir sey
birakamazlar ve arabalarlm park. edemezler :

Kat malikleri kurulunca kendilerine aynlan yerler,ve téfyin edilen giinler disinda,
gamasir yilkama ve kurutma gibi isler yapamaziar.-  :: ;

Madde 9- Kat malikleri gerek kendi bagimsiz bolimleriyle eklentileri ve gerekse
ortak yerleri kullanirken, hiisniiniyet kaidelerine uymak zorundadiriar. Gzellikle
agagldaki isleri ve seyleri yapamazlar.'

) Kendi bagimsiz bolumlenm randevu evi, kumarhane veya benzen yer glbx ahlak ve
adaba aykin bir §ekllde kullanamazlar.-~ - : C e

b) Bagimsiz bélumlerinin balkon ve pencerelerinden hali, kilim, v.s. silkemezler, su ve
benzeri seyler ddkemez, ¢op v.s. atamazlar.

c) Kat mulkiyeti kituglinde mesken, isyeri veya ticaret yeri olarak gosterilen bagimsiz
bdlimlerinde, hig bir sekilde hastane, dispanser, klinik, poliklinik ve ecza laboratuvarn
gibi miesseseler kuramayacaklan gibi kat mulkiyeti kitigiinde mesken olarak
gosterilen bagimsiz bolimlerde ancak ilgili yasalara uygun olarak gerekli izinlerin
alinmasi ve kat malikleri kurulunca oybirligiyle karar verilmedikge; sinema, tiyatro,
kahvehane, gazino, pavyon, bar, kuliip, dans salonu gibi edlence yerleri ile; firin,

lokanta, pastane gibi beslenme yerleri ve imalathane boyahane, basimevi, dikkan,
galeri gibi yerler agamazlar.

d) Dukkan malikleri dikkanlarini diger kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikteki isler
icin kullanamaz ve bagkalarina da kullandiramazlar.

e) Kendi bagimsiz bélim ve eklentisi ile ortak yerlerde kat malikleri kurulunca
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miisaade edilmedikge; kedi, kdpek ve tavuk gibi hayvan besleyemezler.

f) Kendi bagimsiz bolimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde
toplantilar tertip edemezler. Nigan, dugin gibi toplantilarda diger kat maliklerini
rahatsiz etmemeye itina gostermeye mecbur olduklari gibi kat malikleri kuruly
misaade etmedikge bu gibi toplantilar ortak yerlerde yapamazlar. -

‘

g) Radyo miizik aletleriyle benzeri seyleri diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde
kullanamazlar. . ER Y

h) Bagimsiz boltmleriyle eklenti ve ortak yerlerde, patlayici ve pis kokulu maddeler
bulunduramazlar-ve diger katumaliklerini rahatsiz edecek sekilde sarsinti yapmak,
koku, duman, toz ¢ikarmak gibi hareketlerden kaginmak zorundadirlar.

Madde 10 - Kat malikleri, diger bagimsiz bélumlerde, eklenti ve ortak yerlerden
meydana gelen arizalarin giderilmesi icin kendi bagimsiz bélumlerine girilmesi
gerekiyorsa, buna miusaade etmek mecburiyetindedirler. - .

I t
A T |

Ancak bu gibi ilerin taraflarca en uygun bir zamanda yaplimasi ve bu misaade
‘sehebiyle, kat malikleri veya o balumde oturanlarin ugrayacaklari zararlarin, lehine
musaade edilen tarafindan derhal. 6denmesi veya giderilmesi mecburidir.

Madde 11 - Yukarida yazili kullanma veya faydalanmaya iliskin hususiarla ybnetim
planinda ve Kat Mulkiyeti ve Kat Irtifaki Yasasinda Gngdrulen hak ve mukellefiyetlerin
bagimsiz bolimlerde kirac veya herhangi bir. sifatla oturanlar, veya faydalananlar

tarafindan aynen yerine getirilmesi mecburidir.
UGUNCU BOLUM
GENEL GIDERLERE KATILMA

Madde 12 - Kat malikleri, ana taginmazin ortak giderlerine asagida tespit edildigi'gibi
katilirlar. ‘

a) Arsa payi ne olursa olusun kapici Ucreti olarak her daire maliki ayda (..............
............................ ) lira, her diikkan maliki ayda (o) lira Bder.

b) Kaloriferlerin bilumum isletme, onanm ve idame masraflari ile bu masraflar icin
toplanan avans da; arsa paylari ne olursa olsun her kat maliki kendisine ait bagimsiz
bélimiin proje ve planinda gosterilen insaat sahasi oraninda katir, her bolimin
ingaat sahasi miktari, ayrica kat malikleri kurulunca tespit edilir.

¢) Kat maliklerinden her biri asagidaki giderlere arsa paylar oraninda katilirlar.

aa) Kat malikleri kurulunca sigorta ettirimesine karar verilmigse ana tasinmazin genel
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sigorta primlerine,

bb) Yasada ve sozlesmede tespit edilmis olan bitiin ortak yer ve tesislerin bakim,’
onarnm, yenileme giderlerine,

cc) Kalorifer ve kapici dairele_riyle,koridor lambalart gibi tesislerin isletme giderlerine,

dd) Kat malikleri kurulunca kararlagtiriian yonetici ve denetgiler ile ayrica
cahstinimasina karar verilmisse kaloriferci ve, bahgivan, gibi mistahdemlerin
Ucretleriyle bunlarin vergi-ve sosyal sigorta primlerine,

Madde 13 - Kat maliklerinden hig biri ortak-yer veya tesisler Uzerindeki
kullanma :hakkindan vazgegmek, veya kendibagimsiz bolamanin

durumu dolayisiyla faydalanmaya, liizum ve.intiyag bulunmadigini ileri stirmek
lsuretiyle, gider ve avans-payini-6demekten kaginamaz.

Ancak, zemin kattaki baglms»z bo!um malaklen asansorun bakim ve igletme
glderlenne kat;lmazlar

Madde 14- Ortak giderlere; kat mallkiennden birinin veya ontin baglmsrz

bélumlerinden her hangi bir surétte faydalanan Kimsenin kusurlu bir hareket; sebep

olmussa, gidere katilanlann yaptiklari édemeler icin, o kat malikine veya gidere
sebep olanlara riicu haklan vardir.

Madde 15- Gider ve avans payini 6demeyen kat maliki hakkinda diger kat

maliklerinden biri veya y6netigj tarafindan, yonetim planina ve, Kat Malkiyeti ve Kat
itifaki Yasas! ile genel hikkimlere gore dava agilabilir.

Madde 16- Bagimsiz bolum kiraya verilmigse avanstan veya ortak giderlerden
kendisine digen payi, noterlikge veya tasdik memurunca veya imzasl

kargiliginda yapilan ihtara ragmen, bir hafta i¢inde ddemeyen kat malikierinin borcu
kira alacagina mahsuben kiracidan alinir,

Madde 17- Kat maliklerinden biri borg ve yikimlerini yerine getirmemek suretiyle,
diger kat maliklerinin haklanni onlar igin gekilmez hale gelecek derecede ihlal
ederse, onlar, o kat malikinin bagimsiz bélumii tizerindeki milkiyet hakkimin;

kendisine devredilmesini mahkemeden isteyebilirler.
DORDUNCU BOLUM
KAT MALIKLERI KURULU

Madde 18- Kat Malikleri Kurulu, ana tasinmazdaki butiin bagimsiz bélim
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malikierinden olugur ve ilgili yasalanin emredici hikiimleri sakli kalmak sartiyla ana
taginmaz bu kurul tarafindan yonetilir ve yonetim tarzi.kararlastirthir.

Arsa pay! ne olursa olsun, ana tasinmazn.bitun bagimsiz bélum malikleri kat
malikleri kurulunun birer tabii Uyesidir.

Madde 19- Ana tasinmazin yénetiminden veya kullanimasindan dolay kat malikieri
arasinda veya bunlarla yonetici ve denetgiler arasinda ¢ikan anlasmaziiklar kat
malikleri kurulunca ¢6zGlur ve karara:baglanir. | . , '

Madde 20 - Batiin-kat malikleriyle onlann varisleri veya o bagimsiz bslimi sonradan
herhangi bir suretle iktisap edenlerin.veya-o,boliimde. kiraci yahut-baska sebeplerle’

oturanlarveya faydalananlarla yonetici-ve denetgiler kat malikleri kurulu kararlarina
uymakla yukumiudirler.

Madde 21 - Kat malikieri ku'rQl'u,'heﬁy‘"d L Weya

! Lo @YlANININTIlK oN giing
iginde toplanir. -

[

Toplantinin nerede, hangi tarih ve saatte yapilacagt ve gindem ydnetici tarafindan
lespit edilerek toplantidan en'az tg giin shee biitin kat malikiérine taahhiili
mektupla veya imza kargiliginda teblig edilir.

Onemli bir sebebin ¢ikmasi-halinde, yoneticinin Jéya’denétdnih veya kat
maliklerinden tigte birinin istemi tzeririe ve ‘toplant igin istenilen tarihten e
gun once batn kat maliklerine imzalatilacak bir ¢agri veya taahhiitlii mektupla
toplanti sebebi de bildiriimek sartiyla kat malikleri kurull her zaman olagantsti -
toplantiya ¢agirabilir. S o

ilk gagn yapilirken, birinci toplantida, yeter sayinin saglanamamasi halinde, ikinci

toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacag da belirtilir. lik toplanti ile ikinci toplant
arasinda birakilacak zaman yedi gtinden az olamaz.

nazon besg

Madde 22 - Toplantilarda yalniz o toplantinin gundeminde yazili maddeler
konugulabilir. Ancak toplantidaki mevcut tyelerin ticte biri isterse bagka hususlar da
glindeme alinarak gérisilebilir.

Kat malikleri kurulu her toplantida, o toplantiyr yénetmek igin aralarindan birini
baskan segerler.

Madde 23 - Kat malikleri kurulunda arsa payina bakilmaksizin a

na tasinmazdaki her
bagimsiz bélimin maliki (kat maliki) bir oy hakkina sahiptir.

Ayni sahsin birden fazla ba§imsiz boltima mevcutsa her bagimsiz bélim igin ayri
bir oy hakkr vardir, ancak bir sahsin sahip olacagt oy sayisi biitlin oylarin Ucte
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birinden fazla clamaz.

Bir bagimsiz bolume birden fazla- Kimse mahkse kat malikleri kurulunda bunlan
iclerinden ‘'vekalet vereceklefi birisi tetrisil eder.” ‘

Kat maliklerinden her biri diger kat malikleri veya dlsandan vekalet verecekleri bir
vekil tarafindah temsil olunabili, ancak bir sahsin asaleten ve vekaleten verecegi oy
saylsl bitin oylanin igte birini gecemez.

Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kulIAan'avbiIir. Bir Kisi, oy sayisinin yiizde
besinden fazlasum kullanmak Uzere vekil tayin edilemez.

Kat maliklerinden biri ehhyetsnz (gocuk akll hastasr v.s.) i lse onun yerlne kat malikleri
kuruluna kanuni mimessili (velisi Veya: vasm) Katifir.

Alinacak karar dogrudan dogruya kendisini ‘Ig:lendsren kat maliki kat mahklen
kuruluna ve gorU§melere ka’ulablllr fakét o 1§ hakkmda oy veremez

Madde 24 - Kat malikle'ri kur‘plu,' k‘at'malikle‘rinin sayl ve arsa payl bakimindan
yarsindan bir fazlasiyla toplanir ve oy gokluguyla karar verir.

JYeter sayinin saglanamamas), nedeniyle ilk: top!antmm yapllamamasi, halinde, ikinci

toplanti, en geg,on bes gin sgnra yaplhr Bu toplantlda karar yeter sayist, ka’ulanlann
salt gogunlugudur

Tohiap oo v nd e e b s RENEN
Kat Mulklyetl ve, Kat lrtlfakl Yasas: nda yeter sayn agm ayrlca konulmu$ olan hukumler
sakhdir.

Madde 25 - Kat malikleri kurulunda alinan kararlar yonetici tarafindan o toplantiya
katiimamig ofan kat malikleri ile gerekiyorsa badimsiz bolumlerinde kiraci veya

herhangi bir sebeple oturaniara veya bélimlerden baska sekilde faydalananlara
usuliince duyurulur.

Madde 26 - Kat malikleri kurulu kararlari (1) den baslayip sirasiyla giden sayfa
numaralan tastyan ve her sayfasi noter mithriyle tasdikli bir deftere yazilarak, alti
toplantida bulunan bitin kat matiklerince imzalanir, karara aykin oy verenler by
aykirihdin sebebini belirterek imza ederler.

Bir husus hakkinda ileride gikan anlagmazlikiar karar defterinde ayni hususa dair
-..daha ¢énce verilmis bir karar varsa kaide olarak ona gére ¢ozuliir.

Ayrica yonetici tarafindan bilumum gelir ve giderlerin kaydi igin noterlikge veya tasdik
memuru tarafindan tasdikli bir igletme defteri tutulur. Bu defterin her yil ocak ayi
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iginde yonetici tarafindan notere veya tasdik memuruna kapattirilmasi zorunludur.

Madde 27 - Kat malikleri kurulunca verilen karara razi olmayan kat maliklerinden =
birinin veya onun-bodlumunde kiraci veya herhangi blr sebeple oturanlar veya devamli
surette faydalanan kimselerin yasada veya yone’um planinda gosterilmis bulunan
borg veya yukimlerini yerine getlrmemelen yuzunden zarar goren kat malikler veya
Jybnetici, kaza mahkemelerine bagvurarak borg ve yuktmlerin yerine getiriimesi igin
hakimin midahalesini isteyebilirler.

| . I : '

BESINCi BOLUM .
YONETIC| VE DENETICI

A- YONETICI: E :' ; e
Madde 28 - Kat malikleri kuruly; her yil ....... v @YIndayapacadi Olagan toplantida

kendi aralarindan veya dlg,andan bir yone‘uCl veya 3 k|§1hk bir yone’um
kurulunu secer, Ce il e .

. 1
i

Ydnetici kat mallklenmn hem sayl hem arsa payl gogunlugu tarafindan bir yll igm
segilir, eski yoneticinin yeniden segilmesi mimkindar.:

. ,' ol . b . :
Madde 29 - Kat malikleri yonetici segiminde bir karara varamazlarsa, kat
‘maliklerinden birinin mitracaat)izerine yonetici, kaza mahkemesince tayin edilen -
yonetici, mahkemenin misaadesi alinmadikga altt ay muddetle degistirilemez.

Yéneticinin ad ve soyadi ile ig ve ev adresi, ana taginmazin giris kapisi yaninda
gorillecek bir yere ¢erceve iginde asilir,

Madde 30 - Yoneticiye bir Gcret verilip veriimeyecegi ve verilecekse miktar ve
sartlan, yoneticinin tayini sirasinda kat malikleri kurulunca ayrica karara baglanir.

Yonetici disandan tayin edilmisse kendisiyle sézlesme yapilir,

Kat malikleri kurulu gerek szlesmede, gerekse sonradan hakli bir sebebin cikmas;
halinde yoneticiden teminat isteyebilir.

Madde 31 - Yonetici, Kat Milkiyeti ve Kat Irtifaki Yasast ile diger yasalarla, sézlegme
ve yonetim planinda belirtilen gérevlerden bagka, ézeliikle asagidaki isleri gorar.

a) Kat malikleri kurulunca verilen kararlarin yerine getiriimesi.
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b) Ana taginmazin gayesine uygun-olarak kullaniimasi, korunmasi, bakimi ve onanmi
igin gereken tedbirlerin alinmasi,

¢) Kat malikleri kurulunca karar verilmigse, ana taginmazin sigorta ettiriimesi.

d) Ana tag.mmézm ydnetim ve béklm"igléyiyle, bilumum ortak giderlericin ltizumly
paralarin avans olarak toplanmasi, gelirierin tahsili, borglarin 6denmesi, paralarin en
iyi bir sekilde muhafaza ve harcanmasi, borg vé yukimlerini yéﬁne getirmeyenler
hakkinda dava agiimasi ve gerektiginde kanuni ipotek Hakkinin kat miilkiyeti
kitigune tescil edilmesi. ' o b

) Ana taginmazin tumun{ ilgilendiren tebligatin kabulii ile gerekiyorsa kat maliklerine
duyurmasi ve gerekli biitlin tedbirlerin alinmasi.

f) Kat malikleri kurulunu toplantiya gagirmasi ve gindemin hazirlanmasi.

9) Kat malikleri kurulunun karar ve protokolleriyle yapilan ihtar ve tebligatin 6zetini ve
tarihlerini sirayla karar defterine gecirmesi ve defterin her yihn Ocak ayi icinde notere
kapatiimasi ve biitiin belgelerin saklanmasi, gider ve gelirlerin mumkinse belge,

fatura ve makbuzlara istinat ettirilmesi ve belgelerin en az bes yil siire ile muhafazasi.

h) Yasa geregince segilmesini takip eden on gun igerisinde ana taginmazin bir yillik
yonetiminde tahmini olarak gelir ve gider tutarian, butun giderlerden bir kat malikine
yonetim plani ve kat malikleri kurulu kararina gore dusecek miktar ile her kat
malikinin 6demesi gereken é’\"/é’ns‘t'u\ténnlléés‘terir' isletme projesinin yapilarak kat
maliklerine sunulmast ve kat maliklerince oh bes giri' Zarfinda itiraz ediimedigi veya -
kat malikleri kurulunca degistirimedigi takdirde projedeki hususlarin yerine
getiriimesi.

Madde 32 - Yonetici, heryil ........ ve ... aylaninda yapilan olagan toplantilarda o
tarihe kadar elde edilen gelirlerle yapilan giderlerin hesabini vermekle yukUmlodur.

Ayrica, maliklerinin yansi isterse yénetici oladan foplantilar diginda da hesaplanim
gostermeye mecburdur.

B- DENETCI:

Madde 33 - Kat malikieri kurulu yéneticinin bu gérevindeki tutumunu devamii olarak
denetler ve hakli bir sebebin ¢ikmasi halinde onu her zaman degistirebilir.

Ayrica kat malikleri kurulu yoneticinin denetimini yapmak tzere her yilin ...
ayindaki olagan toplantida kendi aralarindan birini denetgi veya Ug kisilik bir denetim
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kuruluda - segebilir; denetgiye bu gérevinden dolay herhangi bir iicret édenmez ve
biitiin ortak giderlere diger malikier gibi katihir.

Denetgi tarafindan her g ayda bir hesaplarin denetimi yapilir, hakl bir sebep cikarsa
bu denetim her.zaman yapilabifir:

Denetgi, kat mafikleri kurulunca, sayr.ve:arsa payi gogunluguyla segilir ve olagan .
toplantitardai kat malikleri kuruluna .verdi@i;bir;raporla,den_e!timin sonugunu ve ana
taginmazin yénetim tarzi:hakkindaki dustincelerini bildirir.

ALTINCIBOLOM. - .+ - -
GESITLI HOKUMLER

Madde 34 .—.Ana‘ta§|nmaz}igin,tayin,e,dilmi;o.lan kapici ayni.zamanda kaloriferci
olarak galgtirilacaktir.: . , T R P N L R R S TR TP K

. S T T T E :

Kapici ile devamii olarak calistinimasina lizum goriilen diger mistahdemierin tayini,
isten gikariimasi ve Gcretlerinin takdiri, yoneticinin tekiifi tizerine kat malikleri ’
kurulunca kararlastirilir... i - . -1 | & cnl e W SR ISE Co

|
v

B T "‘it;;:';'; A T S S
Bu gorevler, acele hallerde katmalikleri kurulunun ilk:foplantisinda onayina sunulmak
Uzere yonetici tarafindan da yapiabilir. + oyl ey s ; o

Madde 35 -'Kapic ve.dier mitstahdemlerin gorev ve yetkileri; kendileriyle yapilan
sozlesmede belirtilir ve bursdzlesmeyonetici tarafindan-yapiimigsa ayrica kat
malikleri kurulunun onayina sunulur.

Yonetici butlin mustahdemlerin gérevierindeki tutumiaring devamli olarak denetler.
Madde 36- Kat malikleri veya onlarin bélimiinde herhangi bir sifatla oturanlar kendi
veya yakinlarinin gocuklari tarafindan ana taginmazda meydana getirilen zararlar
derhal 6demeye veya gidermeye mecbur olduklar gibi, gocuklarmin kendilerine
ayrilan yerler diginda oynamalarini ve giriiit yapmamalarnini saglamakla
ylkimitdirler.

Madde 37 - Kat malikleri kiracilari degistikge yeni Kiraci veya kendi bdlimlerinde
bagka sifatla oturacaklan ad ve soyad: ile is adresini en cok (
icinde yoneticiye bildirmeye veya mevcutsa kira sOzlesmesinin bir Grneﬁini vermeye
ve bagimsiz bolimiinde oturanlara borg ve yUktmierini bildirmeye mecburdurlar.

* Kat malikleri kendi bagimsiz bélimlerinde oturan veya faydalananlardan ve

ylkiimlerini yerine getirmeyenlerle mateselsilen sorumluduriar,

Madde 38 — Ana tasinmazin Ustiine kat ilavesi veya mevcut gekme katin normal kat
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haline getirilmesi veya zemin ve bodrum Katlarla arsanin bog yerinde yeni bolumler
yapiimas! veya niteliinde sonradan degisiklik yapiimast igin, yasa geregince, kat
malikleri kurulunun buna oy birligivle karar vermesi sarttir.

Madde 39 - Ortak yerlerde yapilacak faydali ve liks degisiklik ve ilavelere iligkin
tesis, balkim ve igletme giderleri yasa uyarinca kat malikleri tarafindan 6denir.

Madde 40 — Ana tasinmazin bir hakla kayitlanmas! veya arsanin bélinmesi ve
bolunen kismin mulkiyetinin bagkasina devrolunmas: gibi temliki tasarruflar veya ana
yapinin dig duvarlannin, gati veya daminin reklam maksadiyla kiralanmast gibi

onemli yonetim igleri, ancak bitiin kat maliklerinin oybirligiyle verecekleri karar
(izerine yapuabilir. | :

Madde 41- Ana yapinin timiniin veya bir kisminin harap olmasi veya :
kamulastiriimas halleri ile kat miilkiyetinin sona ermesi hususlarinda Kat Mulkiyeti ve
Kat Irtifaki Yasasinun ilgili hitkiimlerine gére islem yaptlabilir.

Madde 42-........ Locoaserenes /_.).,...tanhmqe duzeplenen isbu, ypnetim planinin metin ve B

muhtevasi agag!da klmhklen yazm ana ta§mmazm butlin bag\msrz bolim
maliklerince okunarak, ‘arzufafing' uygun oldugunu ve oybirligiyle kabul ve
imzaladiklarini beyan ve lqur ey{er!efr ‘

FOE U N i
! s

Toplantiya Cagn

Kat Malikleri Kurulu, asagidaki gindem maddelerini géristip karara baglamak tizere

LAl gOnl saat ... 'da ...nolu dairede olagan (veya olaganiisti) olarak

toplanacaktir.

Bu toplantida yetersay saglanamadidi takdirde, ikinci toplanti nisap aranmaksizin
..l...l.... giinGi saat ..."da ...nolu dairede yapilacaktir.

Butin kat maliklerinin toplantiya katiimalarn veya kendilerini temsil ettirmeleri énemle
rica olunur..../.../...

Gindem:

1) Agiig, yoklama ve toplanti bagkaninin segimi.
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- 2) Yonetici faaliyet raporu ve denetgi raporunun okunmasi; hesaplarin

gorisiiimesi ve yoneticinin ibrasi.

3) Yeni yonetici ve'denetgiisegimi. . :

4) Dilekler.

5) .K'apa‘nlg. , ’

M L ... Apartmani Yoneticisi
- (Ad, soyad, imza)

H SRR IR
ISLETME PROJES]
SRIERS IR

A
1

" R O L
N A A K RO . Lo e

ete.oukazadie Lolscccamahallest. L Lsokaktakil.. L kap) nolu -

A-GIDERLER
1- Yilhk yakit gideri olarak.................. TL.ain harcanacégl tahmin ve tespit

edilmistir.

2- Kapict ve kaloriferci ticreti aylik ......... TL olup, yillik kesin olarak

3- Sosyal Sigortalar primi yillik kesin olarak
4- Ana taginmazin sigorta priminin yilik kesin tutan
5- Ana taginmazin ortak yerlerinin ve tesislerinin bakim, korunma, onanm ve
igletme giderleri yillik tahmini ....................... TL.dir.

6- Kat Malikleri Kurulu karan geregince bahgenin islaht, tanzimi ve bakim: icin
gorevlendirilecek bahgivan igin 6denecek aylik ............... TL.dir. Sigorta primi
de dahil leak Uzere yilltk tahmini .................. TL.dir.
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7- Eskiyen posta kutulari, kapi zilleri merdiven otomatikierinin yenilenmesi icin

harcanacak miktar tahmini................ TL..dir.

8- Yilhk PTT, Noter ve mahkeme masraflan tanmini ............. TL.dir

9- Beklenmedik ve acll isler i¢in tahmini ................. TL.dir.

10- Boylece ana taginmazin yillik masrafi ...................... tahmini TL dir.
B-GELIRLER

1--Bagimsiz balum:maliklerinin-arsa:paylarina gére ddeyecekleri aylik yakit
{icretleri asagida gosteriimistir,

Bu miktarlar; katima paylarina gore kesindir. Ancak, yakit harcamalari dikkate
alinarak ayrica ilaveleriyapiiabilecektir.

Bagimsiz

. , Odeyecegi
'Bolum No. odver o Nevi e Malikiio s oy Miktar TL.
L LK TIS TR N N B TRt LN E T o
T DOKKa.....o o s T s s
2Konut ...

2- Her kat maliki ; kapici ve kaloriferci Uicreti olarak ayda

............... TL.odeyecektir.

Her diikkan maliki, kapici ve kaloriferci Gcreti olarak ayda

............. TL.6deyecektir.

Her kat ve dikkan maliki bahgivan Ucreti olarak bir kereye mahsus olmak
{zere.......... TL.6deyecektir.

3- Ana taginmazin ortak yerlerinin bakimi, korunma ve onanm giderleriyle ve
tiim sigorta primleri igin her bagimsiz bélum malikinden arsa paylari esas

alinarak ayda asagida gosterilen miktarda avans alinacaktir.

Bagimsiz Boliim No . Nev'i Maliki Odevecedi Miktar TL.




1 Dikkan ............ ' B S

2Konut .....o.oveeees Ll U ok

4-Eskiyen posta kutularr, kapi zilleri ve merdiven otomatiklerinin yenilenmesi
igin, konut maliklerinden esit olarak ve bir. defaya mahsus olmak izere,

e T Leahinacaktir: Kendilerini-ilgilendirmedidi icin dikkan malikleri bu
gideriere katilmayacaktirdl « .n¢ - wp o

5- PTT, Noter ve mahkeme giderleriiicin, her.kat malikinden bir kereye mahsus
olmak lizere ........ .TL.altngcaktir. ..

6- Beklenmedik ve acil isler igin, arsa paylari esas alinarak her kat

maliklerinden: ayda ......\TL.alnacakt, - - .
7- Boylece, yillik gidermiktari ........ TR yilhik gelir
miktari...............TLiolacak ve gelirlerimiz, diderleri tamarnen karsilayacaktir,

8- Artan gelir olursd;:geélecek yila gelir olarak devredilecektir. .
9- Tahminlerimiz Ustinde masraf yapiimasi gerektiginde veya fiyatlarda

beklenmedik artislar oldugunda, Kat Malikleri Kurulu’nun verecegi karara gore
.ek taleplerde bulunulacaktir.

:10- Yonetici her bagimsiz b&lim malikinden, sonug olarak; her ay-6demesi
‘gereken miktari avans olarak tahsil edecek ve karsgiiginda tahsilat makbuzu
verecektir. Kesin hesap yil sonunda yapilacaktir.

11-Bu lsletme Projesi ./.../...... tarihinde yonetici (veya Yonetim Kurulu)
tarafindan diizenlenmis olup, biitlin kat maliklerine ayn ayri teblig edilecektir.
12- Bu lIsletme Projesine itiraz) olanlanin tebliginden itibaren 7 giin icinde Kat
Malikleri Kurulu'na basvurmasi gerekmektedir.

13- Bu Isletme Projesi itiraz olunmazsa 7 giin sonra itiraz olunmussa Kat
Malikleri Kurulu'nun karar tarihinden itibaren kesinlesmis olacaktir.

Bittin kat maliklerinin bilgilerine saygilarimta sunulur. ..../.../.....

Yénetici
Ad1,Soyadi yazilip imzalanir.

Isletme Projesi Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanmigsa Yonetici ibaresi

yerine asagidaki ibareler yazilir.
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Baskan Uye Uye

Ad,soyad,imza Ad,soyad,;imz‘a‘/\d,Soyad,imza

GELIR-GIDER CETVA_E'Li

......... kazasn...........Mahallesi,..............sokaktgki,........ -kapi nolu
........... apartmanina ait Gelir-Gider Cetvelidir.
GELIRLER GIDERLER
................................ TL LT
................................ Th i TL
AKTIF |PAS|F O o
............................. TLoin o L .
e el " U T b
Pyt i ; NN
.............................. TL i LLUTL
EK-5

DENETLEME RAPORU

...................... APARTMANI DENETIM KURULU RAPORU
........................ Apartmani yéneticisinin .../..../..... - .../ ]... tarihleri arasindak

bir yilik d6neme ait caligmalan ve faaliyetleri denetlenmis asagidaki hususlar
tespit edilmistir.
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A-MALi YONDEN YAPILAN INCELEME:

1-Be!i|rtilen doneme ait gelir ve giderlerin asagidaki gibi oldugu tespit
edilmistir. , |

GIDERLER MIKTARI
A-Yakit Gider: 0 P
2-Elektrik Gideri
3-Su Gideri -
4-Kapici Gideri
-5<Bakim Onarun Gideri

. 6-Demirbas Gideri

. T-Temizlik Gideri -
8-Muhtelif Giderler

gt

T : e .
: TOPLAM
GELIRLER ‘ )
- 1-Aidat Gelirleri’
2-Faiz Gelirleri
+

o

TOPLAM

2-Gelir ve;"gider arasmdaki.farkm asagldaki gibi oldugu tespit edilmistir.
GELIR /GIDER FARKI

GELIRLER

GIDERLER
MEVCUT

3-Gelir ve gider arasindaki farkin (mevcudun) asagidaki sekilde bulundugu tespit
editmistir.

MEVCUTLARIN DURUMU

BANKALARDA
KASADAKI NAKIT
TOPLAM
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B-IDARI YONDEN YAPILAN INCELEME:
1-Yonetim kurulu defteri ve diger defterlerin usuliine uygun olarak tutuldugu,
2-Harcamalara ait makbuz ve belgelerin harcama konularina gére ayri, ayri
dosyalarda daha diizenli tutuimasr gerektigi,
3-Bazi kat maliklerinin aidatlarint devamh 5-10 giin gecikmeli ddedikleri, bu

durumdaki kat maliklerine usuliine uygun uyari yazisi yazilmasi geregdi,tespit
edilmistir,

SONUG: Yoneticinin caligma ve faaliyetlerinin basarili oldugu, yasalara ve ilgili
mevzuata aykm bir hususa rastlanmadigi sonucuna variimistir. Yéneticinin ibra
edilmesi hususunu Kat malikleri kuruluna arz olunur.(.../...J...)

APARTMAN DENETIM KURULU
Bagkan Uye Uye




