Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi’nin 12 Temmuz 2010 tarihli
Yetmisbirinci Birlesiminde Oybirligiyle kabul olunan “Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifak
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Sayi: 35/2010
KAT MULKIYETI VE KAT iRTIiFAKI YASASI

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi, asagidaki Yasay1
yapar:

1. Bu Yasa, Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifaki Yasasi olarak isimlendirilir.

BIRINCI KISIM
Genel Kurallar

2. Bu Yasada metin bagka tiirlii gerektirmedikge:

“Ana Tasinmaz”, kat miilkiyetine konu olan taginmazin biitiiniinii anlatir.
“Ana Yap1”, kat miilkiyetine konu olan taginmazin esas yap1 kismini anlatir
ve ana taginmaz i¢inde bulunan miistakil yapilar1 da kapsar.

“Arsa Pay1”, arsanin, bagimsiz boliimlere tahsis edilen ortak miilkiyet
paylarini anlatir.

“Bagimsiz Bolim”, ortak kullanim alanlar1 disinda kalan ve ana taginmazin
ayr1 ayr1 ve bagl basina kullanilmaya elverisli olup bu Yasa kurallarma gore
bagimsiz miilkiyete konu olabilen boéliimlerini anlatir.

“Bakan”, I¢isleri ile Gorevli Bakam anlatir.

“Bakanlik”, i¢isleri ile Gorevli Bakanlig1 anlatir.

“Bakanlar Kurulu”, Kuzey Kibris Tiitk Cumbhuriyeti Bakanlar Kurulunu
anlatir.

“Denetim Kurulu”, bu Yasanin 43’iincii maddesi uyarinca olusturulan ve ana
taginmazin yonetimi ile ilgili olarak yoneticinin icraatlarin1 denetlemek iizere
kat maliklerinin ¢cogunlugu ile secilen bir denetci veya li¢ kisiden olusan
kurulu anlatir.

“Devlet”, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Devletini anlatir.

“Harap Olma”, yetkili makam tarafindan belirlenen ve ana tasinmaz
tizerindeki ana yapiin tamamen yok olmasi veya kullanilamaz durumda
olmasint anlatir.

“Ilave”, bir bagimsiz béliimiin disinda olup dogrudan dogruya o béliime
tahsis edilmis olan yerleri anlatir.

“Kat Irtifak1”, bir arsa iizerinde, ileride kat miilkiyetine konu olmak iizere
yapilacak veya yapilmakta olan bir veya birden ¢ok yapinin bagimsiz
boliimleri i¢in o arsanin maliki veya ortak malikleri tarafindan bu Yasa
kurallarina gore kurulan irtifak hakkini anlatir.

“Kat Irtifaki Sahibi”, kat irtifaki hakkina sahip olanlar1 anlatir.



Fasil 96
14/1959
67/1963
16/1971
31/1976
18/1979
47/1984
48/1989

6/1992

Amag ve
Kapsam

Kat Miilkiyeti
ve Kat
Irtifakina
[liskin Genel
Kurallar

“Kat Maliki”, kat miilkiyeti hakkina sahip olanlar1 anlatir.

“Kat Malikleri Kurulu”, bu Yasanin 29’uncu maddesi uyarinca, ana taginmazi
sOzlesme, yonetim planit ve bu Yasanin Altinct Kisim kurallar ile tiiziik
kurallar1 uyarinca yoneten ve kat maliklerinden veya yasal temsilcilerinden
olusan kurulu anlatir.

“Kat Miilkiyeti”, bagimsiz boliimler {izerinde tesis edilen miilkiyet hakkin
anlatir.

“Kaza Tapu Dairesi”, Tapu ve Kadastro Isleri ile Gérevli Daire Miidiirliigii
ve ilgelerde bulunan herhangi bir Dairesini veya subesini anlatir.

“Kullanma Hakki”, kat maliklerinin ortak malik sifati ile paydas
bulunduklari ortak kullanim alanlari tizerindeki faydalanma haklarini anlatir.
“Mahkeme”, ana taginmaz ve ona bagli bagimsiz boliimler ve ortak kullanima
ait yerlerle ilgili uyusmazliklara bakmakla yetkili olan Kaza Mahkemesini
anlatir.

“Onay Belgesi”, Yollar ve Binalar Diizenleme Yasasinin 10’uncu
maddesinde belirtilen onay belgesini anlatir.

“Ortak Kullanim Alanlar1”, ana tasinmazin bagimsiz boliimleri disinda kalip,
korunma ve ortaklaga kullanma ve faydalanmaya yarayan yerleri anlatir.
“Sozlesme”, bu Yasanin 15’inci maddesi uyarinca Kaza Tapu Dairesi yetkili
memurunun diizenledigi, kat miilkiyetinin ve kat irtifakinin tesis edilmesine
iliskin resmi senedi anlatir.

“Taksimat Projesi”, ana yapinin bagimsiz ve ortak boliimlerinin ayrigimini
gosteren projeyi anlatir.

“Yetkili Makam”, Yollar ve Binalar Diizenleme Yasasinin 2’nci maddesinde
belirtilen tanimi anlatir.

3. Bu Yasa, tamamlanmig veya imar izin siireci tamamlanmis olan ana
taginmazin arsa payina bagl bdliimler i¢in bagimsiz irtifak hakkinin tesis
edilerek, kat miilkiyetine gecis Oncesi ve sonrasi hak sahiplerine hukuki
teminat saglanmasina iligkin kurallar1 diizenler.

IKINCI KISIM
Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifakina iliskin Genel Kurallar

4. (1) Tamamlanmis veya imar izin siireci tamamlanmis olan bir
yapinin, kat, daire, is biirosu, diikkan, magaza, mahzen, depo gibi
boliimlerinden ayr1 ayri ve basli basina kullanilmaya elverisli
olanlar1 {izerinde, o taginmazin maliki veya ortak malikleri
tarafindan, bu Yasa kurallarina gore bagimsiz miilkiyet haklar
tesis edilir.

(2) Yapilmakta veya ileride yapilacak olan bir yapiin, yukaridaki
(1)’inci fikrada yazili nitelikteki boliimleri iizerinde, yap1
tamamlandiktan sonra gegilecek kat miilkiyetine esas olmak {izere,
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arsa maliki veya arsanin ortak malikleri tarafindan, bu Yasa
kurallarina gore irtifak haklari tesis edilir.

Kat miilkiyeti, arsa payr ve ana tagmmazdaki ortak kullanim
alanlar1 ile baglantili 6zel bir miilkiyettir.

Kat miilkiyeti ve kat irtifaki, bu miilkiyete konu olan ana
tasinmazin bagimsiz bdliimlerinden her birinin konum ve
biiyiikliiklerine gore Kaza Tapu Dairesince hesaplanan rayig
degerleri ile oranli olarak projesinde tahsis edilen arsa payimnin
ortak miilkiyet esaslarina gore agikga gosterilmesi suretiyle tesis
edilir. Arsa paylarinin, bagimsiz boliimlerin paylar ile oranh
tahsis edilmedigi hallerde her kat maliki veya kat irtifaki sahibi,
arsa paylarinin yeniden diizenlenmesi i¢in mahkemeye
bagvurabilir. Bagimsiz bdliimlerden her birine bu fikra uyarinca
tahsis edilen arsa pay1, o boliimlerin degerinde sonradan meydana
gelen ¢cogalma veya azalma sebebiyle degistirilemez. Bu Yasanin
46°nc1 maddesi kurali saklidir.

Kat irtifaki, arsa payina bagh bir irtifak ¢esidi olup, onay belgesi
alindiktan sonra arsanin malikinin veya kat irtifakina sahip ortak
maliklerin veya bunlardan birinin Kaza Tapu Dairesine yapacagi
miiracaat lizerine, bu Yasada gosterilen sartlar uyarinca, kat
miilkiyetine gevrilir.

Ortak kullanim alanlari, sézlesme ile belirlenebilir.

Ancak, asagida belirtilen yerler, yapilacak sozlesmelere
bakilmaksizin bu Yasa uyarinca ortak kullanim alani sayilir:

(A) Temeller ve duvarlar, tastyici sistemi olusturan kiris, kolon
ve perde duvarlar ile tasiyict sistemin parcasi diger
elemanlar, bagimsiz boliimleri ayiran ortak duvarlar, tavan
ve tabanlar, avlular, genel giris kapilari, antreler,
merdivenler, asansorler, sahanliklar, koridorlar ve
buralardaki genel tuvalet ve lavabolar, kapict daire veya
odalari, genel camasirlik ve ¢amasir kurutma yerleri, genel
komiirlik ve ortak garajlar, elektrik, su ve havagazi
saatlerinin korunmasina mahsus olup bagimsiz boliim
disinda bulunan yuvalar ve kapali kisimlar, kalorifer
daireleri, kuyu ve sarniglar, yapinin genel su depolari,
siginaklar, cat1 kisimlar.

(B) Her kat malikinin kendi bolimii disindaki kanalizasyon
tesisleri ve ¢op kanallari ile kalorifer, su ve elektrik tesisleri,
telefon, radyo ve televizyon i¢in ortak sebeke ve antenler,
posta kutusu, sicak ve soguk hava tesisleri, bahce duvari ve
tellemeler.

(C) Catilar, bacalar, genel dam teraslari, yagmur oluklari, yangin
giivenlik merdivenleri.

(C) Site i¢indeki miistakil evler, yukaridaki (A) ve (C) bendleri
kapsami digindadir.

Yukaridaki (1)’inci fikrada belirtilenlerin diginda kalip da, yine

ortaklasa kullanma, korunma veya faydalanma i¢in zorunlu olan

diger yerler ve yapilar da ortak kullanim alan1 kapsamina girer.
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Kat miilkiyetinin bagkasina devri veya miras yoluyla ge¢mesi
halinde, ona bagl arsa pay1 dahil tiim haklar birlikte geger. Arsa
payl, kat miilkiyetinden veya kat irtifakindan ayr1 olarak
devredilemeyecegi gibi, miras yoluyla da gegmez ve baska bir
hakla kayitlanamaz.

Ana taginmazda, kamuya birakilmis yerler harig, kat miilkiyetine
baglanmamis veya lehine kat irtifaki kurulmamis arsa pay1
birakilamaz.

Kat miilkiyetini kayitlayan haklar, kendiliginden arsa paymni da
kayitlar.

Kat irtifakina konu olan arsa iizerinde bu hakla bagdagmasi
miimkiin olmayan irtifaklar kurulamaz.

Ana tasinmazda kat miilkiyetinin tesis edilmesinden &nce o
tasinmazin tapu kitiigiindeki sayfasina tescil veya serh edilmis
olan haklar, kat miilkiyetini de, kural olarak arsa pay1 oraninda,
kendiliginden kayitlar.

Bir bagimsiz boliimiin diginda olup, dogrudan dogruya o boliime
tahsis edilmis olan komiirliik, su deposu, garaj, elektrik, havagazi
veya su saati yuvalari, tuvalet gibi ilaveler ait oldugu bagimsiz
boliimiin biitiinleyici parcast sayilir ve o boliimiin maliki,
ilavelerin de tek basina maliki olur.

[laveler kat miilkiyeti kiitiigiiniin beyanlar hanesine kaydedilir ve
bunlardan anayapinin oturdugu zeminin disinda kalanlar kadastro
planinda veya tapu haritasinda ayrica gosterilir.

Bagimsiz boliim {izerinde kat miilkiyetiyle ve diger kat
maliklerinin haklariyla bagdasmast miimkiin olmayan irtifaklar
tesis edilemez.

Bagimsiz boliimlerin  baskasina devri, kayitlanmasi veya
kiralanmasi1 halinde, ilaveler ve ortak kullannm alanlar1 da
kendiliginden devredilmis, kayitlanmis veya kiralanmis olur.

Kat miilkiyetine veya kat irtifakina tabi olan tasinmazda ortakligin
bozulmasi istenemez.

Bagimsiz boliimler, bagimsiz bir tasinmaz gibi dava ve takip
konusu olabilir ve bunlarla ilgili ortakligin bozulmasi istenebilir.

10. Kat miilkiyeti kurulmus bir tasinmazin bagimsiz boliimlerinden birinin
veya kat irtifaki baglanmig arsa paymin satilmasi halinde, diger kat
maliklerinin veya irtifak hakki sahiplerinin 6ncelikle satin alma hakki yoktur.

11. Kat miilkiyetine veya kat irtifakina ait kiitiik kaydinda veya kat malikleri
arasindaki sozlesmede veya yoOnetim planinda veya bu Yasada kural
bulunmayan hallerde, kat miilkiyetinden ve kat irtifakindan dogan
anlagmazliklar, Haksiz Fiiler Yasasi, Sozlesmeler Yasas1 ve ilgili diger yasa
kurallarina gore karara baglanir.
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UCUNCU KISIM
Kat Miilkiyetinin ve Kat irtifakinin Tesis Edilmesi

Kat miilkiyeti ve kat irtifaki, sdzlesme ve tapu siciline tescil ile
dogar.

Ana taginmazin tiimiiniin miilkiyeti kat miilkiyetine ¢evrilmeden
o tasinmazin yalniz bir veya birkag boliimii iizerinde kat miilkiyeti
tesis edilemez.

Kat miilkiyeti asamasinda birbirinden bagimsiz bdliimler
yiiriirliikte bulunan imar ile ilgili mevzuatlara uygun hazirlanan
tadilat projesi sunularak tek bagimsiz boliim olarak
birlestirilebilir. Sunulan tadilat projesine onay belgesi alindiktan
sonra da bu birbirinden bagimsiz boliimler kat miilkiyeti kiitiigiine
tek bagimsiz boliim olarak Kaza Tapu Dairesine tescil edilebilir.
Kat miilkiyetinin tescili, Kaza Tapu Dairesince diizenlenen
sOzlesme uyarinca veya asagidaki (5)’inci fikraya gore verilen bir
mahkeme karartyla yapilir.

Kat miilkiyetine konu olmaya elverigli bir tasinmaz iizerindeki
ortakligin bozulmas: talebiyle agilan davalarda, mirasg¢ilardan
veya ortak maliklerden biri, paylagmanin kat miilkiyeti tesis
edilmesi ve bagimsiz boliimlerin tahsisi suretiyle yapilmasini
isterse, mahkeme o tasinmazin miilkiyetinin, bu Yasanin 14’iincii
maddesinde belirtilen belgelere dayanilarak kat miilkiyetine
cevrilmesine ve paylar denklestirilmek suretiyle bagimsiz
boliimlerin ortaklara ayri ayri tahsisine karar verebilir.

Gelirlerin ortak giderlere harcanmasi i¢in veya bagka bir amagla
ortak faydalanmaya tahsis edilen bagimsiz bdliimlerin malik
hanesine, bunlardan yararlanan “bagimsiz boliimlerin numaralar1”
yazilmak suretiyle kat miilkiyeti kiitiigiine tescil edilir. Bu husus
bagimsiz boliimlerin beyanlar hanesinde gosterilir.

13. Kat miilkiyeti ve kat irtifaki, Kaza Tapu Dairesinde tutulacak, kat
miilkiyeti kiitiigiine tescil olunur. Bu Yasada aksine kural bulunmadikea,
tescille ilgili genel kurallar, kat miilkiyeti kiitiigline yapilacak tescillerde de

uygulanir.

14. Kat miilkiyetinin tesis edilmesi i¢in, ana tasinmazin kat miilkiyetine
cevrilmesi husunda kural olarak o taginmazin maliki veya biitiin paydaslarinin
asagida belirtilen belgelerle birlikte Kaza Tapu Dairesine dilekge ile
miiracaatta bulunmasi gerekir:

Ancak, paydaslar arasinda bir uyusmazlik oldugu takdirde paydaslarin
salt cogunlugunun miiracatta bulunmasi yeterlidir.
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Ana taginmazda, yap1 veya yapilarin dis cepheler ve i¢ taksimati,
bagimsiz boliim, ilave, ortak kullanim alanlarinin dlgiileri ve
bagimsiz boliimlerin konum ve biiyiikliiklerine gore hesaplanan
degerleri ile oranli arsa paylar1 ve bagimsiz boliimlerin yap1 insaat
alan1 da agikca gosterilmek suretiyle, proje miellifi veya
miiellifleri tarafindan yapilan ve ana taginmazin maliki veya biitiin
paydaslar1 tarafindan imzalanan, yetkili kamu kurum ve
kuruluslarinca onaylanan mimari proje ve birden ¢ok yapilarda
yerlesimlerini gosteren vaziyet plani ile onay belgesi, yonetim
plan1 ve/veya yetkili makam tarafindan talep edilen diger belgeler,
Bagimsiz béliimlerin kullanilis tarzina, birden ¢ok yapimin varligi
halinde, bu yapilarin 6zelli§ine goére bu Yasanin 30’uncu
maddesindeki esaslar gercevesinde hazirlanmis, kat miilkiyetini
kuran malik veya malikler tarafindan imzalanmis bir yonetim
plan1 ve

Her bagimsiz boliimiin arsa payini, kat, daire, is biirosu gibi nevini
ve bunlarin 1’den baglayip sira ile giden numarasini, varsa
ilavesini gosteren ve ana taginamazin maliki veya biitiin paydaslari
tarafindan imzalanmag liste.

Kaza Tapu Dairesinin yetkili memuru, kendisine verilen
belgelerin eksiksiz ve usuliine uygun ve dilekgeyi verenlerin ve
miiracaatta bulunanlarin yetkili olduklarina kanaat getirdikten
sonra, kat miilkiyeti veya kat irtifaki tesis edilmesine dair
sOzlesmeyi diizenler. Diizenlenen bu s6zlesme tiim paydaslar veya
salt ¢ogunluk tarafindan imzalanir. Bu sozlesme ayni zamanda
tescil istemi sayilir.

Sozlesme diizenlenince kat irtifakinin  kat miilkiyetine
cevrilmesinde kat irtifakinin kayitl oldugu kat miilkiyeti kiitiigii
sayfasindaki, dogrudan dogruya kat miilkiyetinin tesis edilmesi
halinde ise ana taginmazin kayitlh bulundugu tapu kiitigi
sayfasindaki miilkiyet hanesine “bu ana taginmazin miilkiyeti kat
miilkiyetine ¢evrilmistir” ibaresi yazilarak, sayfa ana tasinmazin
leh ve aleyhine tesis edilecek irtifak haklar1 disindaki islemlere
kapatilir ve kat miilkiyetine konu olan her bagimsiz boliim, kat
miilkiyeti kiitigliniin ayr1 bir sayfasina o boliime bagl arsa pay1
ve ana tasinmazin kayith bulundugu genel kiitiikteki pafta, ada,
parsel, defter ve sayfa numaralar1 gdsterilmek suretiyle tescil
edilir. Ana taginmazin kayith bulundugu genel kiitiik sayfasina da
bagimsiz boliimlerin kat miilkiyeti kiitiigiindeki defter ve sayfa
numaralari iglenmek suretiyle, kiitiikler arasinda baglant1 saglanir.
Ana taginmazin tapu kiitiigli sayfasinda onceden mevcut olan
haklara ait sicil kaydi, irtifak haklar1 hari¢, bagimsiz boéliimlerin
kat miilkiyeti kiitiglindeki sayfasina gegcirilir. Ana taginmazin
miilkiyetinin kat miilkiyetine c¢evrilmesinden sonra, ana
tasinmazin leh ve aleyhine tesis edilecek irtifak haklar1 da ana
tasinmazin tapu kiitiigii sayfasina tescil edilir ve kat miilkiyeti
kiitiiglinlin beyanlar hanesinde belirtilir.
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Kat miilkiyeti kiitiigiine tescil edilen her bagimsiz bolim ayr bir
tasinmaz niteligini kazanir ve kiitiikte o boliimiin tasdikli planindaki
numaray1 alir.

Kat malikine, ana taginmazin kat maliki miilkiyet belgesinden baska,
bu Yasanin 14’lincii maddesinin (1)’inci fikrasinda belirtilen
projeden kendi bagimsiz boliimiine ait olan kisminin tasdikli bir
ornegi de verilir.

Heniiz yap1 yapilmamis ve/veya yapist tamamlanmamis bir arsa
izerinde kat irtifakinin tesis edilmesi ve tapu siciline tescil edilmesi
icin o arsa malikinin veya biitiin paydaslarinin buna ait miiracaat ile
birlikte taksimat projesi ve yonetim planin1 Kaza Tapu Dairesine
vermeleri zorunludur. Kat miilkiyetine geciste ayrica yonetim plan
istenmez.

Bir arsa iizerindeki kat irtifaklar1 ancak s6zlesmede veya dilek¢ede
her kat irtifakinin ilgili bulundugu bagimsiz bdliime tahsisi istenen
arsa payl, arsanin kayith oldugu kiitiiglin beyanlar hanesinde
belirtilmek suretiyle tesis edilir ve yapinin, verilen projeye gore
tamamlanmasindan sonra, kat miilkiyetine konu olarak bagimsiz
boliimlerin numarast ve bu boliimlere bagh ilaveler, kiitiigiin
beyanlar hanesinde belirtilir.

Yapmin tamamlanmasindan sonra kat irtifakinin kat miilkiyetine
cevrilmesi irtifak sahiplerinden biri tarafindan istenince, tescil, kat
irtifakinin tesciline ait sozlesmeye dayanilarak ve bu Yasanin
14’lincii maddesinde belirtilen belge, plan ve projelerin aslina
uygunlugunun Kaza Tapu Dairesi tarafindan onaylanmasi kosuluyla
yapilir.

Yapilart tamamlanmis olan kat irtifakli ana tasinmazda, kat
irtifakinin onay belgesinin alindig tarihten itibaren bir yil igcinde kat
miilkiyetine ¢evrilmesi zorunludur. Bu yapilmadigi takdirde
herhangi bir paydas tarafindan mahkemeye yapilacak bir miiracaat
iizerine, kat irtifaki, mahkeme emrine uygun olarak, kat miilkiyetine
cevrilir.

DORDUNCU KISIM
Kat Maliklerinin ve Kat Irtifaki Sahiplerinin Haklar1

17. Kat malikleri kendilerine ait bagimsiz boliimler {izerinde, bu Yasanin ilgili
kurallar1 sakli kalmak sartiyla, Tasinmaz Mal (Tasarruf, Kayit ve Kiymet
Takdiri) Yasasinin mal sahiplerine tanidig1 biitiin hak ve yetkilere sahiptirler.
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Kat malikleri, ana taginmazin biitiin ortak kullanim alanlarina, arsa
paylar1 oraninda, ortak miilkiyet kurallarina gére malik olurlar.

Kat malikleri, ortak kullanim alanlarmi da kullanma hakkina
sahiptirler. Bu hakkin, garaj, teras, camagirhane ve ¢amasir kurutma
alanlar gibi yerlerdeki 6l¢iisii, aksine sozlesme olmadikga, her kat
malikine ait arsa pay1 ile oranlidir.

Kat irtifaki sahipleri, ortak arsa iizerinde yapilacak yapinin,
sozlesmede yazili siire icinde baslamasi ve tamamlanmasi igin
kendilerine diisen borglarin yerine getirilmesini, karsilikli olarak
isteme ve dava agma hakkina sahiptirler.

Kat irtifaki sahipleri, is programina ve/veya sozlesmeye uyulmamasi
halinde, yapinin tamamlanmasi i¢in, kendi aralarindan veya disardan
bir kisiyi yonetici olarak tayin edebilirler. Bu Yasanin 37’nci
maddesinde diizenlenen kat miilkiyeti yoneticisinin, gorev, yetki ve
sorumluluklarina dair kurallar, bu yonetici hakkinda da uygulanir.
Kat irtifak: tesis edilmis taginmazlarda, yapi fiilen tamamlanmis ve
bagimsiz boliimlerin tigte ikisi fiilen kullanilmaya baslanmissa, kat
miilkiyetine gecilmemis olsa dahi ana taginmazin yonetiminde kat
miilkiyeti kurallar1 uygulanir.

BESINCI KISIM

Kat Maliklerinin ve Kat Irtifaki Sahiplerinin Borg ve Yiikiimliiliikleri

(1

2

(1
)

Kat malikleri, gerek bagimsiz boliimlerini, gerek ilaveleri ve ortak
kullanim alanlarimi kullanirken, azami dikkat ve ihtimami1 géstermek
ve iyi niyet kurallarina uymak, 6zellikle birbirini rahatsiz etmemek,
birbirinin haklarin1 ¢ignememek ve yonetim plan1 kurallarina
uymakla, karsilikli olarak yiikiimliidiirler.

Bu Yasada kat maliklerinin yikiimliiliiklerine iliskin kurallar
bagimsiz boliimlerdeki kiracilara ve oturma hakki (siikna hakkr)
sahiplerine veya bu boliimlerden herhangi bir suretle devamli olarak
faydalananlara da uygulanir. Bu yilikiimliliikleri  yerine
getirmeyenler kat malikleriyle birlikte, miiteselsilen sorumlu olurlar.

Kat malikleri, ana tasinmazin bakimi ve mimari durumu ile
giizelligini ve saglamligint titizlikle korumakla miikelleftirler.

Kat maliklerinden biri, biitiin kat maliklerinin beste dérdiiniin yazili
rizas1 olmadikc¢a ve yetkili makamdan gerekli izin alinmadik¢a, ana
tasinmazin ortak kullanim alanlarina ingaat, onarim ve tesisler,
degisik renkte dis badana veya boya yaptiramaz.

Ancak, ortak kullanim alan1 ve tesislerdeki bir bozuklugun ana
yapiya veya bagimsiz bir boliime veya boliimlere zarar verdiginin ve
acilen onarilmasi gerektiginin veya ana yapinin gii¢lendirilmesinin
zorunlu oldugunun yetkili makam tarafindan tespit edilmis olmas1
halinde, bu onarim ve giiclendirmenin projesine ve teknigine uygun
bicimde yapilmasi konusunda kat maliklerinin rizas1 aranmaz.
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Kat maliki, kendi bagimsiz boliimiinde ana yapiya zarar verecek
nitelikte onarim, tesis ve degisiklik yapamaz. Tavan, taban veya
duvar ile birbirine baglantili bulunan bagimsiz bdliimlerin baglantili
yerlerinde, bu boliim maliklerinin ortak rizasi ile ana yapiya zarar
vermeyecek onarim, tesis ve degisiklik yapilabilir.

Her kat maliki, ana taginmaza ve diger bagimsiz boliimlere, kusuru
ile verdigi zarardan dolay1 diger kat maliklerine kars1 sorumludur.
Meydana gelen zararin, kusurlu kat malikince tazmin edilmemesi
halinde gerekli onarim, diger kat maliklerince ortaklasa yapilir.

Ancak, kusurlu kat malikine kars1 hukuk davasi yolu ile riicu etme
haklar1 saklidir.

Kat maliklerinden her biri aralarinda baska tiirlii anlasma olmadikga:

(A)  Kapici, kaloriferci, yonetici ayligi, bah¢ivan ve bekei
giderlerine ve bunlar i¢in toplanacak avansa esit olarak;

(B)  Ana taginmazin sigorta primlerine ve biitiin ortak kullanim
alanlarinin bakim, koruma giiclendirme ve onarim giderleri
gibi diger giderlere ve ortak tesislerin isletme giderlerine ve
benzeri giderler icin toplanacak avansa kendi arsa pay1
oraninda,

katilmakla ytikiimludiirler.

(C)  Kat Malikleri, ortak kullanim alani veya tesisler lizerindeki
kullanma hakkindan vazgecmek veya kendi bagimsiz
boliimiiniin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya
lizum ve ihtiya¢ bulunmadigini ileri slirmek suretiyle bu
gider ve avans payin1 6demekten kaginamaz.

(A)  Yonetici, yukaridaki (1)’inci fikrada belirtilen gider ve avans
payimn1 6demeyen kat maliki ve/veya kat malikleri hakkinda,
gider veya avans payimi elde edebilmek amact ile yasal
yollara bagvurma hakkina sahiptir.

Ancak, yoneticinin bundan kacginmasi halinde her bir kat
malikinin de benzer yola bagvurma hakki vardir.

(B)  Zamaninda 6denmeyen avans ve giderler, ddenmesi gereken
tarihten itibaren, bankalarin kredilere uygulamakta oldugu
en yiiksek faiz oraninda gecikme tazminatina tabidir.

Yukaridaki (1)’inci fikrada belirtilen giderlere, kat maliklerinden

birinin veya onun bagimsiz boliimlerden herhangi bir suretle

faydalanan kisinin, kusurlu bir hareketi sebep olmussa, giderlere
katilanlarin yaptiklar1 6demeler i¢in o kat malikine veya gidere
sebep olanlara riicu etme haklar1 vardir.

Ana tasinmazin, kat malikleri kurulunca tayin edilen deger
iizerinden,  sigorta  edilmesi, kat malikleri  kurulunca

kararlastirilabilir.

Sigorta yapilmas: halinde kat malikleri, sigorta giderlerine, arsa
paylar1 oraninda katilmakla ytikiimludiirler.
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(1

Ana taginmazin tlimiiniin harap olmasi halinde alinacak sigorta
bedeli, aksine sozlesme olmadikca, kat maliklerine, arsa paylar
oraninda paylastirilir.

Ana taginmazin yalniz bir veya birka¢ bagimsiz boliim veya ilavesi
veya ortak kullanim alanlarindan bir kismi hasara ugramissa,
alinacak sigorta bedeli hasara ugrayan yerlerinin onarimina harcanur.
Kat malikleri, ana taginmazin sigortasiyla giderilemeyecek olan
zararlarim1 karsilamak iizere, kendi bagimsiz boliimlerini ayrica
kendi ad ve hesaplarina sigorta ettirebilirler. Bu halde alinacak
sigorta bedeli, ana tasinmazin sigorta bedelindeki paylar1 da ayrica
sakli kalmak iizere, yalniz kendilerine ait olur.

Sigorta hakkindaki emredici kurallar saklidir.

Kat malikinin, bu Yasanin 22’nci maddesi uyarinca payina diisecek
gider ve avans borcundan ve gecikme tazminatindan, bagimsiz
boliimlerin birinde kira akdine, oturma hakkina (siikna hakki) veya
baska bir sebebe dayanarak devamli bir sekilde faydalananlar da, kat
maliki ile birlikte miistereken ve miiteselsilen sorumludurlar.
Ancak kiracmin sorumlulugu, édemekle yiikiimlii oldugu kira
miktari ile sinirhdir.
Kat malikinin borcu, yukaridaki (1)’inci fikrada belirtilen sekilde
alinamazsa, mahkemece saptanan borcunu ddemeyen kat malikinin
bagimsiz boliimil iizerine, varsa yoneticinin veya kat maliklerinden
birinin yazili istemiyle bu borg tutar icin, hiikiimlii alacakli lehine
Kaza Tapu Dairesinde memorandum kaydedilir.
Kat maliklerinin, gider borcunu 6demeyen kat maliki veya diger
sorumlulardan, bu Yasanin 22’nci maddesinde belirtilen gider
alacaklar diger alacaklara nazaran 6ncelikli alacaklardir.

Kat maliklerinden birinin, bagimsiz bdliimiinde veya bu bolimdeki
tesislerde meydana gelen bir hasar veya bozuklugun onarimi veya
giderilmesi veya tesislerin yeniden yapilmasi gerekli goriilen teknik
incelemeler i¢in diger bir bagimsiz boliime girmesi gerekiyorsa, o
boliimiin maliki veya o boliimde bagka sifatla oturanlar, o boliime
girilmesi ve gerekli islerin yapilmasina izin vermek zorundadir.

Ancak, giris ilgili kisilere gerekli islerin yapilmasina
baslanmadan kirk sekiz saat once yazili bildirilmesi sartiyla yapilir.
Bildirim, kat malikine veya orada bagka bir sifatla oturan kisiye
sahsen verilmesi, eger kat maliki bulunamiyorsa veya orada
herhangi bir kisi ikamet etmiyorsa, binanin ilan panosuna ve
girilecek boliimiin giris kapisina asilmak suretiyle yerine getirilmis
addolunur. Zaruri hallerde ise ilgili kisiler derhal miidahaleye izin
vermek zorundadirlar.
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Ana taginmazin bir kismmin harap olmasi halinde, harap olan
bagimsiz boliim ve ilavelerin veya ortak kullanim alanlarinin veya
bagimsiz bdliimdeki tesislerin yeniden yapilmasi i¢in, saglam kalan
bagimsiz boliimlerin i¢inden veya disindan faydalanilmasi
gerekiyorsa, o boliimlerin malikleri veya orada bagka sifatla
oturanlar buna izin vermek zorundadirlar.

Yukaridaki fikralarda belirtilen izin yiiziinden, kat maliklerinin veya
orada bagka sifatla oturanlarin ugrayacaklar1 zarari, lehine izin
verilen bagimsiz boliim malikleri derhal 6demekle yiikiimliidiirler.

Ana tasinmazin tapu kiitiiglinde yazili konut, i veya ticaret yeri
olarak gosterilen bagimsiz bir boliimiinde, hastahane, dispanser,
klinik, poliklinik, tip veya kimya laboratuvar1 gibi miiesseselerin
tesis edilmesi ilgili yasalara uygun olarak gerekli izinlerin alinmasi
ve kat malikleri kurulunun oybirligiyle verecegi kararla agilabilir.
Ana tasimmazin, tapu kiitiigiinde konut olarak gosterilen bagimsiz
bir boliimiinde sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar,
kuliip, dans salonu, bet ofisi ve benzeri eglence ve toplant1 yerleri ile
firin, lokanta, pastahane, siithane gibi gida ve beslenme yerleri ve
imalathane, boyahane, basimevi, diikkan, galeri ve ¢ars1 gibi yerler
ancak ilgili yasalara uygun olarak gerekli izinlerin alinmasi ve kat
malikleri kurulunun oybirligiyle verecegi kararla agilabilir.

Kat maliklerinden biri bu Yasa kurallar1 geregince yerine getirmek
zorunda oldugu bor¢ ve yiikiimliiliklerini yerine getirmekten
kaginmak suretiyle diger kat maliklerinin haklarini, onlar igin
cekilmez hale gelecek derecede ihlal ederse, onlar, o kat malikinin
miistakil boliimii lizerindeki miilkiyet hakkimin kendilerine
devredilmesini ve/veya satilmasini mahkemeden isteyebilir.
Bu gibi bir kat maliki hakkinda, bagimsiz boliimiin miilkiyetinin
degeri o kat malikine ddenerek bu miilkiyetin diger kat maliklerine,
arsa paylar1 oraninda devredilmesi i¢in davanin agilmasi, aksi
kararlagtirilmis olmadikga, diger kat maliklerinin say1 ve arsa pay1
cogunluguyla karar vermesine baghdir. Bu karara ragmen kat
maliklerinden bir kismi1 bu davay1 agmak istemezse, davay1 oteki
kat malikleri acar. Mahkeme hak sahibine ne miktar 6denecegini
hiikme baglar ve bu miktarin hiikiim tarihinden itibaren alt1 ay i¢inde
hak sahibine Odenmesine emir verebilir; ancak, mahkeme s6z
konusu bagimsiz boliimiin bagkalarina satilmasina karar verebilir.
Odemeyi gosterir makbuzun ibraz edilmesiyle Kaza Tapu Dairesi
devir iglemini yapar. Hak sahibi mahkeme tarafindan belirlenen
bedeli almaktan kaginirsa veya bulunamamasi halinde s6z konusu
meblagin Hazine ve Muhasebe Dairesine yatirilmasiyla deger
0denmis addolunur ve devir arsa paylar1 oraninda Kaza Tapu Dairesi
tarafindan gergeklestirilir.
Herhangi bir kat maliki:
(A)  Ortak giderlerden ve avanstan kendisine diisen borglari iki
takvim yil1 zarfinda {i¢ kez 6demekten kaginirsa ve aleyhine
dava acilmasi i¢in sebep dogmus olursa;
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(B)  Ana tasmmmazin bulundugu yerin Kaza Mahkemesi bu
Yasanin 35’inci maddesi geregince verilen emre ragmen, bu
Yasada belirtilen borg ve yiikiimliiliikkleri yerine getirmemek
suretiyle oOteki kat maliklerinin haklarini ihlal etmekte
devamli olarak bir y1l stireyle 1srar ederse;

(C) Kendi bagimsiz bolimiinii randevu evi veya kumarhane
veya benzeri yer olarak kullanmak suretiyle ahlak ve adaba
aykir1 harekette bulunursa,

yukaridaki (1)’inci fikra uyarinca ¢ekilmezlik hallerinin varligt

kabul edilir.

Kat irtifaki sahipleri, bu hakka konu olan ortak arsa tizerinde, ilerde
kat miilkiyetine ¢evrilmek iizere yapilacak yapinin sézlesmeye ve
plana gére tamamlanmasi i¢in kendilerine diisen borg¢lar1 ve/veya
hakkaniyet kurallar1 uyarinca kolaylagtirmakla, karsilikli olarak
yiikiimliidiirler.

Kat irtifaki sahiplerinden biri kendisine diisen borglar1 ve/veya
yiikiimliilikleri yapilan yazili ihtara ragmen, bu ihtar tarihinden
itibaren iki ay igerisinde yerine getirmezse, digerlerinin yazil
miiracaat1 lizerine mahkeme, onun arsa paymin ve kat irtifakinin
hilkme en yakin tarihteki degerinin karsiligin1 hiikiim tarihinden
itibaren alt1 ay igerisinde O0denmesi sartiyla, oteki paydaslara arsa
paylart oraninda devrine veya bagkalarina satilmasina karar
verebilir.

Kat irtifaki sahiplerinden birinin kusuru yiiziinden, yapinin yasal
siire i¢cinde yapilamamasi halinde, kusurlu taraf digerlerinin bu
yiizden ugradiklar1 zarari faizleriyle birlikte tazminle ylikiimlidiir.

ALTINCI KISIM
Ana Tasinmazin Yonetimine liskin Kurallar

29. Ana taginmaz, kat malikleri kurulunca yonetilir ve yonetim bi¢imi, yasalarin
emredici kurallar1 sakli kalmak sartiyla, bu kurul tarafindan kararlastirilir.

30.

(1

)

3)

4

Y 6netim plani, yonetim bi¢imini, kullanma amag ve seklini, yonetici
ve denetcilerin alacaklar1 tlicreti ve yOnetime ait diger hususlari
diizenler. Yonetim plani, biitiin kat maliklerini baglayan bir
sozlesme hiikkmiindedir.

Yonetim planinda kural bulunmayan hallerde, ana tasinmazin
yonetiminden dogacak anlagmazliklar bu Yasaya ve genel hukuk
prensiplerine gore karara baglanir.

Yonetim planinin degistirilmesi i¢in biitlin kat maliklerinin tigte
ikisinin oyu sarttir. Kat maliklerinin bu Yasanin 35’inci maddesine
gore mahkemeye basvurma haklart saklidir.

Y 6netim plan1 ve bunda yapilan degisiklikler, biitiin kat malikleriyle
onlarm haleflerini ve 36’nc1 madde uyarinca segilen yonetici ile ve
43’{lincli madde uyarinca secilen denetcileri baglar.
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Yonetim planinin ve plana sonradan yapilan degisikliklerin tarihi,
Kaza Tapu Dairesindeki kat miilkiyeti kiitiiglinlin beyanlar
hanesinde gosterilir ve bu degisikliklerin yonetim planina eklenmesi
icin Kaza Tapu Dairesine verilerek kat miilkiyetinin kurulug
belgeleri arasinda saklanir.

Kat malikleri kurulu, yilda en az bir defa olmak {izere, yonetim
planinda  gosterilen zamanlarda, eger bdyle bir zaman
gosterilmemisse, her takvim yilmin ilk ay1 i¢inde toplanir. Toplu
yapilarda ise kurullar, en az iki yilda bir defa olmak {izere yonetim
planlarinda gosterilen zamanlarda, bdyle bir zaman gosterilmemigse,
ikinci takvim yiliin ilk ay1 i¢inde toplanir.

Onemli bir sebebin ortaya ¢ikmasi halinde, yoneticinin veya
denetcinin veya kat maliklerinden ii¢te birinin istemi iizerinde ve
toplant1 i¢in istenilen tarihten en az onbes giin Once biitiin kat
maliklerine imzalattirilacak bir ¢agr1 veya ana tasinmazin ilan
panosuna asilacak ¢agriyla, toplant1 sebei de bildirilmek sartiyla, kat
malikleri kurulu her zaman toplanabilir.

Ik gagr1 yapilirken, birinci toplantida yeter saymin saglanamamasi
halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da
belirtilir. ilk toplant1 ve ikinci toplant1 arasinda birakilacak zaman
yedi giinden az olamaz.

Kat malikleri kurulu, kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 bakimidan
yarisindan bir fazlasiyla toplanir ve bu Yasada oybirligi gerektiren
kurallar disinda toplantiya katilanlarin basit ¢ogunlugu ile karar
Verir.

Yeter sayinin saglanamamasi sebebi ile ilk toplantinin yapilamamasi
halinde, ikinci toplanti, en gec onbes giin sonra yapilir. Bu toplantida
toplant1 nisab1 aranmaz ve bu Yasada oybirligi gerektiren kurallar
disinda kararlar toplantiya katilanlarin basit cogunlugu ile alinir.

Bu Yasada yeter say1 i¢in ayrica konulmus olan kurallar saklidir.

Her kat maliki, arsa pay1 oranina bakilmaksizin, bir tek oy hakkina
sahiptir.

Ana taginmazda, birden fazla bagimsiz boliimii olan kat maliki, her
bagimsiz boliim i¢in ayr1 bir oy hakkina sahiptir. Bununla beraber
onun maliki oldugu bagimsiz bdliimlerin sayist ne olursa olsun,
sahip olacagi oy sayist biitiin oylarin ii¢te birinden fazla olamaz. Oy
hesabi yapilirken kesirler gozoniine alinmaz.

Bir bagimsiz boliimiin birden fazla maliki varsa, kat malikleri
kurulunda bunlar i¢lerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder.
Kat maliklerinden biri ehliyetsiz ise onu yasal temsilcisi temsil eder.
Almacak karar dogrudan dogruya kendisini ilgilendiren kat maliki,
goriismelerde hazir bulunabilir, fakat oy kullanamaz.
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Kat Malikleri
Kurulunun
Kararlari

Yargmin
Miidahalesi

9/1976

3/1978
10/1978

6/1980
23/1980
19/1981
18/1982
34/1982
56/1982
21/1983

7/1984

34.

35.

(6)

(1

2

3)

4

(1

2

3)

4

Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekili eliyle kullanabilir. Bir
kisi, oy sayisinin %5’inden fazlasini kullanmak {izere vekil tayin
edilemez.

Ancak, kirk ve daha az sayidaki kat miilkiyetine tabi
tasinmazlarda bir kisi, en fazla iki kisiye vekalet edebilir.

Ana taginmaz, kat malikleri kurulu tarafindan, sézlesme, yonetim
plan1 ve bu Yasa kurallar1 uyarinca verilecek kararlara gore yonetilir.

Biitiin kat malikleriyle, halefleri, yonetici ve denet¢iler, kat malikleri
kurulunun kararlarina uymakla ytikiimludiir.

Ana tasinmazin kullanilmasindan veya yonetiminden dolay1 kat
malikleri arasinda veya bunlarla yonetici ve denetciler arasinda veya
denetcilerle yoneticiler arasinda ¢ikan anlagmazliklar, kat malikleri
kurulunca ¢oziiliir ve karar baglanir.

Kat malikleri kurulu kararlar1 1°den baglayip sirasiyla giden sayfa
numaralar1 tagtyan ve her sayfasi Kaza Tapu Dairesi tarafindan
tasdikli bir deftere yazilir ve toplantida bulunan biitiin kat
maliklerince imzalatilir. Karara aykir1 oy verenler bu aykiriligin
sebebini belirterek imza koyarlar.

Kat malikleri kurulunca verilen kararlar aleyhine, kurul toplantisina
katilan ancak bu Yasanin 34’iincli maddesi kurallar1 uyarinca aykiri
oy kullanan her kat maliki karar tarihinden baslayarak bir ay i¢inde,
toplanttya katilmayan her kat maliki karar1 6grenmesinden
baslayarak bir ay i¢cinde ve her haliikarda karar tarihinden baglayarak
alh ay icinde ana tasmmazin  bulundugu yerdeki Kaza
Mahkemesinde dava agip, kat malikleri kurulunca verilen kararlarin
iptalini isteyebilir. Kat malikleri kurulu kararlarinin yok veya
gecersiz veya hiikiimsiiz sayildig1 durumlarda siire kosulu aranmaz.
Kat maliklerinden birinin veya onun katinda kira sdzlesmesine,
oturma hakkina (siikna hakki) veya bagka bir sebebe dayanarak
devamli surette faydalanan kimsenin, bor¢ ve yiikiimliiliiklerini
yerine getirmemesi yiiziinden zarar gdren kat maliki veya kat
malikleri, ana taginmazin bulundugu yerin Kaza Mahkemesine
basvurarak mahkemenin miidahalesini isteyebilir.

Mahkeme davayi1 dinledikten sonra, bu Yasaya ve yonetim planina
ve bunlarda bir kural yoksa, genel kurallara ve hakkaniyet
kurallarina goére kararini verir.

Mahkeme emrine uymayanlar hakkinda Mahkemeler Yasasinin
50’nci maddesi kurallar1 uygulanir.
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20/1984
4/1985
7/1986

24/1986
2/1988
5/1988

15/1988

67/1991
8/1995

15/1995

38/1995
6/1997

42/2000
2/2002

43/2005

51/2008

15/2009

Y Oneticinin
Atanmasi

36.

(1

2

3)
4
)

(6)

(7

Kat malikleri, ana taginmazin yOnetimini kendi aralarindan veya
disaridan sececekleri bir kimseye veya li¢ kisilik bir kurula
verebilirler. Bu kimseye ydnetici, kurula da yonetim kurulu denir.
Ana tasinmazin dortten fazla bagimsiz boliimii varsa, yonetici veya
yonetim kurulunun atanmasi zorunludur.

Ancak, bagimsiz boliimlerin dort veya dortten az olmasi halinde,
kat maliklerinin yaridan bir fazlasinin istemi iizerine, yonetici veya
yonetim kurulu atanmasi zorunludur.

Ana taginmazin biitlin boliimleri bir kisinin miilkiyetinde ise, malik,
yasal olarak yonetici durumundadir.
Y onetici veya yonetim kurulu kat maliklerinin, hem say1 hem de arsa
pay1 bakimindan ¢ogunlugu tarafindan atanir.
Yonetici veya yonetim kurulu, bu Yasanin 31’inci maddesinin
(1)’inci fikrasi uyarinca her yil yapilan kat malikleri kurulunun ilk
toplantisinda yeniden atanir. Eski ydnetici veya ydnetim kurulu
yeniden atanabilir.
Kat malikleri ana taginmazin yonetiminde anlasamaz veya toplanip
bir yonetici veya yonetim kurulu atayamazlarsa, o taginmazin
bulundugu yerin Kaza Mahkemesince, kat maliklerinden birinin
miiracaat1 lizerine ve miimkiinse digerleri de dinlendikten sonra, ana
tasinmaza bir yoOnetici atanir. Bu y0netici, aynen kat malikleri
kurulunca atanan yoneticinin yetkilerine sahip ve kat maliklerine
kars1 sorumlu olur.
Kaza Mahkemesi tarafindan atanan yonetici, bu atanma iizerinden
alt1 ay gegmedikge, kat malikleri kurulunca degistirilemez.

Ancak, hakli bir sebep c¢ikarsa, onu atamis olan Kaza
Mahkemesi, degistirmeye izin verebilir.
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Genel
Yonetim
Islerinin
Goriilmesi

®)

©)

(1)
2

3)
4

)

(6)
(7

®)
©)

Yonetici atanirken, kendisiyle yapilan sozlesmede, teminat

gostermesi sart kosulabilir. Sozlesmede bdyle bir sart olmasa bile,

hakl1 bir sebebin ¢ikmasi halinde, kat malikleri kurulu, yoneticiden
teminat géstermesini isteyebilir.

(A)  Yoneticinin veya yonetim kurulu iiyelerinin ad ve soyadi ile
is ve ev adresinin ana taginmazin kapisi yanina veya giriste
goriilecek bir yere ¢erceve i¢inde asilmasi zorunludur. Bunu
yapmayan yonetici veya yOnetim kurulu iyesi
yiikiimliiliklerini yerine getirmemis veya
yiikiimliiliikklerinden kaginmis addolunur ve kat malikleri
kurulunun verecegi kararla yiiriirlilkte bulunan aylik asgari
ticretin iki katina kadar idari para cezasina garptirilabilir. Bu
ceza kat malikleri kuruluna 6denir.

(B)  Yukaridaki (A) bendi uyarinca kat malikleri kurulunca
verilecek karara karsi, toplantiya katilan yonetici veya
yonetim kurulu tiyeleri karar tarihinden baslayarak bir ay
icinde, toplantiya katilmayan her yonetici veya yoOnetim
kurulu tiyesi karar1 6grenmesinden baslayarak bir ay i¢inde
ve her halukarda karar tarihinden baglayarak alt1 ay icinde
mahkemeye bagvurabilir.

37. Yoneticinin gorevleri, yonetim planinda belirtilir. Y6netim planinda aksine
kural olmadikga, yonetici asagidaki isleri gortir:

Kat malikleri kurulunca verilen kararlarin yerine getirilmesi,

Ana tasinmazin amacina uygun olarak kullanilmasi, korunmasi,
bakim ve onarmmi i¢in gereken donlemlerin alinmasi,

Ana taginmazin sigorta ettirilmesi,

Ana taginmazin genel yonetim isleriyle korunma, onarim, temizlik
gibi bakim isleri ve asansor ve kalorifer, sicak ve soguk hava
isletmesi ve sigorta i¢in yonetim planinda gosterilen zamanda, eger
bdyle bir zaman gosterilmemisse, her takvim yilinimn ilk ayi i¢inde,
kat maliklerinden avans olarak uygun miktarda paranin toplanmasi
ve bu avansin harcanip bitmesi halinde, geri kalan isler i¢in tekrar
avans toplanmast,

Ana taginmazin yonetimiyle ilgili diger biitiin 6demelerin kabulii,
yonetim dolayistyla dogan borglarin 6denmesi ve kat maliki veya kat
malikleri tarafindan ayrica yetkili kilinmigsa, bagimsiz boliimlere ait
kiralarin toplanmasi,

Ana taginmazi ilgilendiren tebligatlarin kabuli,

Ana tasinmazi ilgilendiren konularda siirenin ge¢gmesine veya bir
hakkin kaybina meydan vermeyecek sekilde gerekli onlemlerin
alinmasi,

Ana tasginmazin korunmasi ve bakimi icin kat maliklerinin yararina
olan hususlarda gerekli tedbirlerin, onlarin adina alinmast,

Kat miilkiyetine iligkin bor¢ ve yiikiimliiliiklerini yerine getirmeyen
kat maliklerine kars1 dava agilmasi ve memorandum hakkinin Kaza
Tapu Dairesine kayit ettirilmesi,
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Defter
Tutulmasi ve
Belgelerin
Saklanmasi

Isletme
Projesinin
Yapilmasi

Y oneticinin
Sorumlulu-
gunda Genel
Ilke

38.

39.

(10)

(1D
(1

2

(1
2

3)

Topladig1 paralar1 ve avanslar1 yatirmak ve gerektiginde almak iizere
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’nde faliyet gosteren bir bankada
kendi adina fakat ana taginmazin yonetici sifat1 gosterilmek suretiyle
hesap agtirilmasi, ve

Kat malikleri kurulunun toplantiya ¢agrilmasi.

(A) Y Onetici, kat malikleri kurulunun kararlarini, protokolleri,
yapilan ihtar ve tebligatin 6zetini ve tarihlerini ve biitiin
giderleri bu Yasanin 34’iincii maddesinde sozli gecen
deftere, tarih sirasiyla yazmaya ve bu defteri ve giderlerin
belgeleriyle diger biitiin belgeleri bir dosyada saklamak
zorundadir.

(B) Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden baslayarak bir
ay i¢inde yonetici tarafindan kapatilmasi ve kat malikleri
kurulu veya denet¢inin onayina sunulmasi zorundadir.

(A) Yonetici kat maliklerine karsi sorumludur. Bu maddede
belirtilen gorevleri yerine getirmeyen yonetici gorevini
yerine getirmemis veya gorevinden kaginmis addolunur ve
kurulun verecegi kararla yiirtirliikte bulunan aylik asgari
icretin iki katina kadar para cezasina carptirilabilir. Bu
cezay1 kat malikleri kuruluna 6demekle yiikiimliidiir.

(B) Yukaridaki (A) bendi uyarinca kat malikleri kurulunca
verilecek karara karsi toplantiya katilan yonetici karar
tarihinden baglayarak bir ay i¢inde, toplantiya katilmayan
yOnetici karar1 6grenmesinden baglayarak bir ay iginde ve
her halukarda karar tarihinden baslayarak alt1 ay iginde
Mahkemeye bagvurabilir.

Kat malikleri kurulunca kabul edilmis isletme projesi yoksa,
yonetici gecikmeksizin bir igletme projesi yapar.
Isletme projesinde asagida belirtilen hususlar yer alir:

(A) Ana taginmazin bir yillik yonetiminde tahmini olarak gelir
ve gider tutarlari,
(B) Tim giderlerden her kat malikine, bu Yasanin 22’nci

maddesindeki esaslara gore diisecek tahmini miktar,
©) Tahmini giderlerle diger muhtemel giderleri karsilamak
tizere her kat malikinin bu Yasanin 22’nci maddedeki
esaslara gore vermesi gereken avans tutari.
Isletme projesi kat maliklerine veya bagimsiz boliimden fiilen
faydalananlara, imzalar1 karsiliginda veya iadeli taahhiitlii mektupla
bildirilir. Bildirimden baslayarak yedi giin iginde projeye itiraz
edilirse durum kat malikleri kurulunda incelenir ve proje hakkinda
karar verilir. Gerekirse yeni bir proje hazirlanir.

40. Bu Yasanin 36’nc1 maddesi uyarinca secilen yonetici, kat maliklerine kars1

aynen bir vekil gibi sorumludur.
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Hesap Verme 41. (1) Yonetici, yonetim planinda yazili zamanlarda eger bdyle bir zaman
Yikimliligu yazilmamigsa her takvim yilinin birinci ay1 i¢inde, kat malikleri
kuruluna, ana taginmaz dolayisiyla o tarihe kadar elde edilen
gelirlerin  ve yapilmis olan giderlerin hesabin1  vermekle
yiikiimlidiir.
(2) Kat maliklerinin yarist1 isterse, bunlarin arsa paylari ne olursa olsun,
yonetim planinda yazili zamanlar disinda da yonetici tarafindan
hesabin gosterilmesi zorunludur.

Yoneticinin ~ 42. (1) Yonetici, kural olarak vekilin haklarina sahiptir.

Haklar1 (2) Kat malikleri, kendilerine diisen borglar1 ve yiikiimliiliikkleri yapilan
ihtara ragmen vaktinde ve tamamen yerine getirmezlerse, yonetici
higbir tazminat ddemeye zorunlu olmaksizin, kendine ait sozlesmeyi
feshedip yoneticilikten ¢ekilebilir ve bu ylizden ugradigi zararin
tazminini kat maliklerinden isteyebilir.

(3) Yonetici, yonetim planinda ve kendisiyle yapilan so6zlesmede bir
iicret belirlenmemigse bile, kat maliklerinden uygun bir {icret
isteyebilir.

(4) Kat malikleri kurulu, kat malikleri arasindan atanmis yOneticinin
normal yonetim giderlerine katilip katilmayacagi, katilacaksa ne
oranda katilacagini kararlastirir. Bu konuda, bir karar alinmamas ise,
yOnetici yOnetim siiresince kendisine diisen normal yonetim
giderlerinin yarisina katilmaz.

Yoneticinin =~ 43. (1) Kat malikleri kurulu, yoneticinin gdrevindeki tutumunu devaml
Denetlenmesi olarak denetler ve hakli bir sebebin ortaya ¢ikmasi halinde onu her
zaman degistirebilir.

(2) Hesaplarin denetlenmesi i¢in yonetim planinda, belli bir zaman
konulmamissa, bu denetim her {i¢ ayda bir yapilir. Bununla beraber
hakl1 bir sebep ¢ikarsa, hesap denetlemesi her zaman yapilabilir.

(3) Kat malikleri kurulu denetim isini, kendi aralarindan say1 ve arsa
pay1 ¢ogunluguyla sececekleri bir denetgiye veya ii¢ kisilik bir
Denetim Kuruluna verebilir. Bu halde denetci veya denetim kurulu
yOnetim planinda belirtilen zamanlarda, eger zaman belirtilmemigse,
her takvim yilinin birinci ay i¢inde kat malikleri kuruluna
verecekleri bir raporla denetlemenin sonucunu ve ana tasinmazin
yonetim tarzi hakkindaki diislincelerini bildirir. ~ Bu rapor
cogaltilarak birer 6rnegi kat maliklerine imza karsilig1 verilir veya
ana taginmazin ilan panosuna bir haftalik siire ile asilarak kat
maliklerine teblig edilmis sayilir.

(4) Denetgiler yukaridaki (3)’ilincii fikrada sozii edilen raporu ve
verecekleri kararlar1 ve gerekli gordiikleri diger hususlari, 1’den
baslay1p sira ile giden sayfa numaralari tagtyan deftere gecirip tarih
koyarak altin1 imzalarlar.
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YEDINCI KISIM

Yeni ve Ilave Insaat ve Onemli Yonetim Islerine Iliskin Kurallar

Yeni ve llave 44. (1)
Insaatlar

2

3)
4

)

Kat malikleri, ana tasinmazin ortak kullanim alanlarinda kendi
baslarma bir degisiklik yapamazlar. Ortak kullanim alanlarinin
diizgiin veya bunlar1 kullanmanin daha rahat ve kolay bir hale
konulmasmma veya bu yerlerden elde edilecek faydanin
cogaltilmasina yarayacak biitiin yenilik ve ilaveler ilgili mevzuat
kurallarina uygun olarak ve kat maliklerinin say1 ve arsa pay1
cogunlugu ile verecekleri karar {izerine yapilir.

Oziirliilerin yasamini kolaylastirmak icin zorunluluk gdstermesi
halinde yapilacak proje tadili kat malikleri kurulunun en geg ii¢ ay
icerisinde yapacag1 toplantida goriisiilerek toplantiya katilanlarin
basit ¢ogunlugu ile karara baglanir. Toplantinin bu siire igerisinde
yapilamamasi veya tadilat talebinin ¢ogunlukla kabul edilmemesi
durumunda 1ilgili kat malikinin talebi iizerine bina giivenliginin
tehlikeye sokulmayacak sekilde, izin vermeye yetkili mercilerden
alinacak tadilat proje degisikligi veya krokiye gore insaat, onarim ve
tesis yapilir. 1lgili mercile, tasdikli proje degisikligi veya kroki
taleplerini en geg alt1 ay i¢inde sonuglandirir.

Yukaridaki (2)’nci  fikrada belirtilen giderler, yeniliklerden
faydalananlar tarafindan, faydalanma oranina goére ddenir.

Kat maliklerinden birinin istegi iizerine 1s1 yalitimi, 1sitma ve/vaya
sogutma sisteminin yakit donilisiimii ve 1sitma ve/veya sogutma
sisteminin merkezi sistemden ferdi sisteme veya ferdi sistemden
merkezi sisteme doniistiiriilmesi, ilgili mevzuat kurallarina uygun
olarak ve kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 cogunlugu ile verecekleri
karar tizerine yapilir.

Ancak, toplam ingaat alani iki bin metrekare ve iizeri olan

binalarda merkezi 1sitma ve/veya sogutma sisteminin ferdi 1sitma
ve/veya sogutma sistemine doniistliriilmesi, kat maliklerinin say1 ve
arsa pay1 olarak oybirligi ile verecekleri karar iizerine yapilir. Bu
konuda yapilacak ortak islerin giderleri arsa payr oranina gore
odenir.
Isitma ve/veya sogutma sisteminin merkezi sistemden ferdi sisteme
veya ferdi sistemden merkezi sisteme doniistiiriilmesine karar
verilmesi halinde, yonetim planinin bu karara aykiri kurallart
degistirilmis sayulir.

Cok Masrafli  45. Yapilmasi arzu edilen yenilik ve ilaveler ¢ok masrafli ise veya yapinin 6zel

ve Liiks Olan  durumuna gore liiks bir nitelik tagiyorsa veya ana taginmazin biitiin kat malikleri

Yenilik ve tarafindan kullanilmas1 mutlaka gerekli olan yerlerinde veya gegitlerinde

Tlaveler bulunmuyorsa, bunlardan faydalanmak istemeyen kat maliki, gidere katilmak
zorunda degildir. Bu gibi yenilik ve ilavelerin giderleri, onlarin yapilmasina
karar vermis olan kat malikleri tarafindan karsilanir.

Bununla beraber, baslangicta giderlere katilmayan kat maliki veya onun
halefleri yenilik ve ilavelerin yapilmasi ve korunmasi giderlerine sonradan,
kendi arsa paylar1 oraninda katilirlarsa, yapilan liiks yenilik ve ilavelerden
faydalanma hakkini kazanirlar.
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Bagimsiz
Bolim
Ilavesi

Temliki
Tasarruflar
ve Onemli
Yonetim
Isleri

Kat
Miilkiyetinin
Sona Ermesi

46.

(1

2

Ana taginmazin istline kat eklenmesi veya mevcut katlara ilave
yapilmasi veya mevcut teras kat (son kat) veya cekme kat yerine tam
kat yapilmasi1 veya zemin veya bodrum katlarinda veya arsanin bos
kisminda bu Yasanin 26°’nc1 maddesinde belirtilen yerlerin sonradan
yapimi ve ilavesi i¢in ilgili proje mielliflerinden izin alimmak
suretiyle asagidaki sartlar aranir:
(A) Kat malikleri kurulunun buna oy birligi ile karar vermesi,
(B) Ana taginmazin bu ingaattan sonra alacagi duruma gore,
yapilan yeni ilaveler de dahil olmak {izere biitiin bagimsiz
boliimlerine tahsis olunacak arsa paylarinin, usuliine gore
yeniden ve oybirligiyle tespit edilmesi,
©) Eklenecek yeni bagimsiz boliime tahsis edilen arsa pay1
izerinde, Kaza Tapu Dairesinin yetkili memuru huzurunda
yapilacak sozlesmeyle bu Yasanin 16’nc1 maddesine gore
kat irtifaki tesis edilerek bunun, ana tasinmazin biitiin
bagimsiz bdliimlerinin, Kaza Tapu Dairesindeki kat
miilkiyeti kiitigiindeki irtifaklar hanesine tescil edilmesi ve
ana taginmazin kapanan eski kiitiik sayfasi ile bu Yasanin
15’inci maddesi kurallarina gore baglanti saglanmasi.
Yukaridaki (1)’inci fikrada belirtilen nitelikteki ilave ve
genisletmelere riza gostermekle beraber, kendisi katilmak istemeyen
kat maliklerinin arsa paylarindan, bu ilaveler sebebiyle azalan
kismin, ilaveyi yaptiranlarin bagimsiz boliimlerine tahsisini kabul
ettikleri, sozlesmede belirtilir.

Bu takdirde, yeni bagimsiz boliimiin yapilmasina katilmayan kat
maliklerinin arsa paylarindan yeni tahsis sebebiyle azalan kismin
bedeli kendilerine 6denmek sartiyla, yeni yapilan bagimsiz bolim,
kat irtifak: tesis edilmesine dair olan eski sozlesme geregince kat
miilkiyetine ¢evrilerek onu yaptiranin miilkii veya yaptiranlarin
ortak miilkii olur ve kat miilkiyeti kiitiigliniin ayr1 bir sayfasina yeni
malik veya malikler adina tescil edilir.

47. Ana taginmazin bir hakla kayitlanmasi veya arsanin boliinmesi ve boliinen
kismin miilkiyetinin baskasina devrolunmasi gibi temliki tasarruflar veya ana
yapinin dis duvarlarinin, ¢at1 veya daminin reklam maksadiyla kiralanmasi gibi
onemli yonetim isleri ancak biitiin kat maliklerinin oybirligiyle verecekleri karar
tizerine yapilabilir.

48.

SEKIZINCI KISIM

Kat Miilkiyetinin ve Kat irtifakinin Sona Ermesine Iligkin Kurallar

(1
)
3)

Kat miilkiyeti, Kaza Tapu Dairesindeki kat miilkiyeti kiitiigiindeki
sicil kaydinin silinmesiyle sona erer.

Ana tasinmazin biitlin bagimsiz boliimlerinin bir tek kisinin
miilkiyetinde toplanmasiyla kat miilkiyeti kendiliginden sona ermez.
Sicil kaydi, biitiin kat maliklerinin veya biitiin bagimsiz boliimleri
kendi miilkiyetinde toplanmis bulunan malikin, ana taginmazdaki
kat miilkiyetinin tek miilkiyete ¢evrilmesine ait yazili istemi iizerine

23



Ana Yapinin
Harap Olmas1

49.

4

)

(6)

(7

(1

2

3)

4

silinir ve o taginmaz, miistakil bolimlere bagl arsa paylarina gore,
genel kiitiikkte yeni bir sayfaya gecirilerek ve eski kayitlariyla
baglanti saglanmak suretiyle tescil olunur. Ana tasinmazin
niteliginde kat miilkiyetinin tesis edilmesinden sonra degisiklikler
olmussa, yeni sicil kaydina bunlar da yazilir.

Bagimsiz bdliimlerden biri, bir ayn1 hakla veya sicile serh verilen bir
sahsi hakla kayitlanmig bulunuyorsa, hak sahibinin rizasiyla o hak
kiitiikten silinmedikge, ana taginmaz lizerindeki kat miilkiyetinin tek
miilkiyete ¢evrilmesi ve kat miilkiyeti kiitiigiindeki sicil kaydinin
silinmesi istenemez.

Kayitlayict  hakkin sahibi, sicil kaydimin silinmesine riza
gostermemekle beraber hakkinin yalniz borgluya ait miilkiyet payina
veya hakkin niteligine gore, biitin ortak miilkiyet paylarina
aktarilmasina riza gosterirse bu hak sicilden silinmeksizin yalniz
bor¢lunun, tek miilkiyete tabi taginmazdaki biitiin ortak miilkiyet
paylar1 lizerine gegirilmek suretiyle genel kiitiige tescil olunur.

Ana taginmazin tamamen yok olmasi veya kamulastirilmasi halinde
sicil kaydinin silinmesi mevzuattaki genel kurallara gore yapilir.
Ana tasinmaz kamulastirilirsa, her bagimsiz boliimiin kamulastirma
bedeli baglantili bulundugu arsa pay1 ve ilaveleri de gdzoniinde
tutularak ayr1 ayr takdir olunur ve o boliimiin malikine ddenir.

Ana yapmin timii harap olmussa ve bu husus yetkili makam
tarafindan tespit edilmisse, ana tasinmaz iizerindeki kat miilkiyeti
kendiliginden sona erer.

Ana yapinin bagimsiz boliimlerinden biri tamamen harap olur ve bu
husus yetkili makam tarafindan da tespit olunmussa o bdliimiin
maliki iki yil ig¢inde boliimiinii yeniden yaptirmazsa, diger kat
malikleri veya bunlardan bir kismi, bu siirenin tamamlanmasindan
baslayarak alt1 ay i¢inde o bdliime ait arsa paymin, degeri
karsiliginda ve arsa paylar1 oraninda kendilerine devredilmesini
mahkemeden isteyebilirler. Bu halde devrolunan arsa paylari, Kaza
Tapu Dairesindeki kat miilkiyeti kiitiigiiniin ilgili sayfalarinin
beyanlar hanesine isaret olunur. Arsa paymin devralanlar,
devraldiklar tarihten baslayarak iki yil i¢inde, harap olan bagimsiz
boliimii yeniden yaptirmaya veya ayni siire igerisinde biitiin kat
malikleri bagimsiz boliimlere bagl arsa paylarini bu Yasanin 5’inci
maddesinin (2)’nci fikrasindaki esaslara gore yeniden hesaplayarak
kat miilkiyeti kiitiigline geg¢irtmek zorundadirlar.

Yukaridaki (2)’nci fikra kuralina uyulmadig: takdirde ana taginmaz
izerindeki kat miilkiyeti kendiliginden sona erer ve gerek o tasinmaz
ve gerek harap olan boliimler i¢in alinan sigorta bedeli {izerinden
ortak miilkiyet kurallar1 uygulanir.

Birden fazla bagimsiz boliim tamamen harap olup da bunlardan
birinin yeniden yapilmasi digerinin yapilmasina bagli bulunuyorsa,
bagimsiz boliimleri harap olan kat malikleri bunlar1 yeniden yaptirip
yaptiramayacaklarini, harap olma tarihinden baglayarak alti ay
icinde diger kat maliklerine yazili olarak bildirmekle yiikiimlidiirler.
Bildirmeyenlerin yeniden yaptirmak istemediklerini kabul olunur ve
onlarin arsa paylari, degeri karsiliginda boliimlerini yeniden
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yaptirmak isteyenlere Oncelikle devredilir. Harap olan bagimsiz
boliimler iizerindeki kat miilkiyeti bu maddede yazili siireler
devaminca kendiliginden kat irtifakina ¢evrilir ve kat miilkiyeti
kiitiigiinde beyanlar hanesine gegici serh verilir. Bagimsiz bolim
yapilinca onun iizerindeki kat miilkiyeti yeniden dogar ve gegici serh
kiitiikten silinir.

Ana taginmazin veya ana yapinin tiimiiniin veya bir kisminin harap
olmasi halinde durum yonetici tarafindan o tasinmazin bulundugu
yerin Kaza Tapu Dairesine ve biitiin kat maliklerine; eger yonetici
yoksa, bagimsiz boliimii harap olan kat maliki tarafindan Kaza Tapu
Dairesine derhal bildirilir. Bunun bildirilmemesi yiiziinden dogacak
zararin tlimiinden bagimsiz boliimi harap olan kat maliki, zararin
beste biri oranindaki kismindan da yonetici miiteselsilen sorumlu
olup, Devlet sorumlu degildir.

Kat miilkiyeti, sona erince, kat miilkiyeti kiitiigiindeki sayfalar
kapatilarak taginmazin kaydi ana yapidan saglam kalan kisimlar
gosterilmek ve kat miilkiyeti kiitiigii kurulmadan 6nceki genel kiitiik
kaydiyla baglant1 saglanmak suretiyle, arsa paylar1 oraninda ortak
miilkiyet esaslarina gore, genel kiitiige tescil edilir. Bu halde, sigorta
bedelleriyle, harap olmadan dolay1 kalan enkaz iizerinde de ortak
miilkiyet kurallar gegerli olur.

Tiimii harap olan ana yapinin arsasinda malik veya ortak malikler
tarafindan yine kat miilkiyeti esasina gore yeni bir yap1 yapilmak
istenirse, kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesis edilmesine dair kurallar
uygulanir.

Kat irtifakina konu olan arsanin maliki veya ortak malikleri Kaza
Tapu Dairesine verecekleri yazili bir beyanla kat irtifakina ait sicil
kaydini sildirerek bu irtifaka her zaman son verebilirler.

Kat irtifaki, buna konu olan arsanin tamamiyla yok olmasi veya
iizerinde yap1 yapilamayacak hale gelmesi veya kamulagtirilmasi ile
kendiliginden sona erer.

Kat irtifakina konu olan arsa iizerinde, bu irtifakin tesis edilmesi
sirasinda verilen plana gore bes yil icinde yap1 yapilmazsa
maliklerden birinin miiracaati iizerinde mahkeme meseleyi
dinleyerek, duruma gore kat irtifakinin sona ermesine veya belli bir
slire i¢in uzatilmasina karar verebilir. Siire miiracaat lizerine yeniden
uzatilabilir. Bu fikra uyarinca kat irtifaki kaldirildiginda tapu
kitiiglindeki kayit silinir, ancak arsa pay1 tizerindeki tek miilkiyet
devam eder.
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DOKUZUNCU KISIM
Gegici ve Son Kurallar

1. Bu Yasanin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce bir ana tasinmazin bagimsiz
boliimlerinden her birinin konum ve biiytikliiklerine gore hesaplanan degerleri
ile oranl olarak projesinde tahsis edilen arsa payinin ortak miilkiyet esaslarina
gore herhangi bir isimle kurulmus miisterek miilkiyet haklarinin iki y1l iginde
kat miilkiyetine ¢evrilmesi ve Kaza Tapu Dairesindeki kat miilkiyeti kiitiigline
kaydedilmesi zorunludur. Paydaslarin bir veya birkaginin belirtilen siire i¢inde
Kaza Tapu Dairesine miiracaat etmemesi nedeniyle kat miilkiyetine
cevrilmeyen haklar diger paydaslardan birinin bagvurusu ile mahkemenin
verecegi karar lizerine Kaza Tapu Dairesi tarafindan kat miilkiyeti kiitiigiine
kaydedilir.

52. Asagida ongoriilen hususlar Bakanlik¢ca hazirlanip, Bakanlar Kurulunca
onaylanacak ve Resmi Gazete’de yayimlanacak tiiziiklerle diizenlenir:

(1) Kat irtifaki sézlesmesinin sekli ve ne gibi hususlar ihtiva edecegi.

(2) Kaza Tapu Dairesi tarafindan kat miilkiyeti ve kat irtifak: kiitigline
yapilacak tescil islemlerinde uygulanacak usul ve esaslar.

(3) Ana tasinmazin yonetimine iliskin kurallar.

(4) Kat malikleri kurulunun c¢alisma usulii, kararlar1 ve bu hususta
tutulacak defterler.

(5) Ana tasginmazin yonetimi ile yoneticinin ¢aligma usuli ile ilgili
kurallar.

(6) Kat irtifakinin ve kat miilkiyetinin kayit ve devri ile ilgili kurallar.

(7) Ana yapmin ve/veya bagimsiz bdliimlerinden birinin harap

olmasinin tesbiti ile ilgili kurallar.
53. Bu Yasanm yiiriirlige girdigi tarihten baslayarak Kat Miilkiyeti Yasasi, bu
Yasa altinda yapilan islemlere halel gelmeksizin yiirtirliikten kalkar.
54. Bu Yasa, Bakanlar Kurulu adimna Icisleri ile Gérevli Bakanlik tarafindan
yiiriitiliir.

55. Bu Yasa, Resmi Gazete’de yayimlandig: tarihten alt1 ay sonra yiiriirliige
girer.
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