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TASINMAZ MAL EDINME VE UZUN VADELI KIRALAMA (YABANCILAR)

YASASI

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi asagiaki Yasayi yapar:
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Tefsir
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1. Bu Yasa, Taginmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar)
Yasasi olarak isimlendirilir.

BIRINCI KISIM
Genel Kurallar

Bu Yasada metin bagka tiirlii gerektirmedikge:

“Bakanlar Kurulu”, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Bakanlar
kurulunu anlatir.

“Bakanlik”, Tapu ve Kadastro Dairesinin bagli oldugu Bakanlig1
anlatir.

“Ipotek”, Tasinmaz Mal (Devir ve Ipotek) Yasasinda ona verilen
anlami anlatir. Ayrica bu Yasa amaglar1 bakimindan kira siiresiyle
siirl olarak sinirlt ayni hak tizerinde hak sahibi kiracinin yapacagi
ipotek islemini de kapsar.

“Kira Belgesi”, bu Yasa kurallarina uygun olarak verilen kullanma ve
faydalanma hakkin1 igceren belgeyi anlatir.

“Kirac1”, bu Yasa kurallarina uygun olarak taginmaz mal kiralayan
gercek veya tiizel kisiyi anlatir.

“Kiraya Veren”, bu Yasa kurallarina uygun olarak taginmaz malini
kiraya veren mal sahibini anlatir ve kirasinda bulunan taginmaz mali
geriye kalan kira siiresi ile sinirlt olmak kosulu ile bir bagka yabanci
gercek veya tiizel kisiye kiralayan gercek veya tiizel kisiyi de kapsar.
“Mal Sahibi”, Taginmaz Mal (Tasarruf, Kayit ve Kiymet Takdiri)
Yasasinda ona verilen anlami anlatir.

“Tasinmaz Mal”, Tasinmaz Mal (Tasarruf, Kayit ve Kiymet Takdiri)
Yasasinda ona verilen anlami anlatir.

“Uzun Vadeli Kira”, bu Yasanin 6’inc1 maddesi kurallarina uygun
olarak yapilan ve yabancilara, kiraladiklar1 tasinmaz mal iizerinde
uzun siireli kullanma ve faydalanma hakk1 veren kira islemini anlatir.
“Yabanc1”, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti yurttasi olmayan gercek
kisiyi anlatir ve yabanci tiizel kisileri de kapsar.

“Yabanci Tiizel Kisi”,

(1) Direktorlerinin veya hangi ad altinda olursa olsun direktor
konumunda bulunan kisilerin ¢cogunlugu yabanci olan
ve/veya hisselerinin en az yiizde ellibiri yabancilara ait olan
sirketleri;

(2) Oy ¢ogunlugu yabancilarin veya oy kullanma haklarini
yabancilar adina kullanmakta olan kisilerin elinde bulunan
kurum, kurulus, dernek, vakif, kuliip ve benzeri sivil toplum
orgiitlerini;



(3) Kontrolii herhangi bir bi¢imde yabancilarin elinde bulunan
sirketleri ve kurum, kurulus, dernek, vakif, kuliip ve benzeri
sivil toplum orgiitlerini

anlatir.

Amag 3. Bu Yasanin amaci, uzun vadeli kira veya satin alma yontemiyle
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyetinde tasinmaz mal edinmek isteyen
yabancilarin tabi olacagi kurallar diizenlemektedir.

Bazi Durumlarda 4. (1) Bakanlar Kurulu, Resmi Gazete’de yayimlayacag: bir tiiziik
Yabancilarin ile yabancilarin, tiiziik tarihinden sonra tiiziikte belirlenecek
Tasinmaz Mal bolgeler icinde veraset yoluyla olmasi disinda herhangi bir
Edinmelerine tasinmaz mal lizerinde miilkiyet hakki elde edemeyeceklerini
Konan saptayabilir. Boyle bir tliziik kurallarina aykir1 olarak ilgili
Sinirlamalar Tapu ve Kadastro Dairesinde yapilan herhangi bir kayit

gegersiz sayilir.

(2) Bakanlar kurulu alacag: bir kararla, bazi yabanci gergek veya
tiizel kisilerin veya yabanc tiizel kisilerin direktdr, yonetici,
hissedar veya liyelerinin taginmaz mal satin almalarin1 veya
uzun vadeli kiralama yapmalarini, bu kisilerin 6zel statiileri
geregi veya satin alimacak veya kiralanacak malin, ulusal
giivenligi veya kamu diizenini tehlikeye diisiirebilecek bir
tasinmaz mal olmasi sebebiyle kisitlayabilir. Boyle bir karara
aykirt olarak ilgili Tapu ve Kadastro Dairesinde yapilan
herhangi bir kay1t gecersiz sayilir.

Yabancilarin 5. Yabanc1 gercek veya tiizel kisiler Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti
Tasinmaz Mal hudutlar1 dahilinde;
Edinme Hakki (1) Bu Yasanin, 6’1nc1, 7’nci ve 8’inci maddeleri kurallarina bagl

kalmak kosulu ile uzun vadeli kira yolu ile tasinmaz mal
edinebilirler veya

(2) Bu Yasanin 9’uncu maddesi kurallarina bagh kalmak kosulu
ile tasinmaz mal satin alabilirler.

IKINCI KISIM
Uzun Vadeli Kiralamaya iliskin Kurallar

Uzun Vadeli Kira 6. (1) (A) Uzun vadeli kira siiresi en az 10 (on) yil, en fazla 99 (doksan
dokuz) yildir. Mal sahibi ile yabanci gergek veya tiizel kisi
arasinda yapilacak olan uzun vadeli kira sdzlesmesinin,
sOzlesmenin imzalandig1 tarihten itibaren en ge¢ 30 giin
icerisinde tasinmaz malin bulundugu ilgenin Tapu ve Kadastro
Dairesindeki kiitiige kaydedilmesi i¢in kiraci, mal sahibi veya
kiraya veren tarafindan ilgili Tapu ve Kadastro Dairesine
miiracaatta bulunmasi zorunludur. Yukarida belirtilen siire
icinde yapilmayan miiracaatlar Tapu ve Kadastro Dairesi
tarafindan kabul edilmez.

(B) Emlak¢1 veya emlak sirketleri araciligi ile yapilan uzun
vadeli kira sozlesmesi, kiralamanin ger¢eklesmesi halinde
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emlaket, kiraci, mal sahibi veya kiraya veren tarafindan 30 giin
icerisinde ilgili Tapu ve Kadastro Dairesine kaydettirilir.

(2) Mal sahibi ile yabanci gercek veya tiizel kisi arasinda yapilacak
kira s6zlesmesinin gegerli olabilmesi i¢in sdzlesmenin avukatlik
hizmeti icra eden avukatlar tarafindan hazirlanmasi ve en az iki
sahit huzurunda imzalanmasi ve sozlesmede iki sahidin imzas1 ve
sOzlesmeyi hazirlayan avukatin imzasi ile kasesinin bulunmasi
zorunludur.

(3) (A) Uzun vadeli kira yoluyla edinilecek tasinmaz malin {izerinde
insaat yapimi sdzkonusu ise buna iligkin sartlar uzun vadeli
kira s6zlesmesine dahil edilir.

(B) Kiract kiralamis oldugu arazi iizerine herhangi bir bina veya
tesis inga etmisse, arazi lizerine insa edilen bina veya tesisi arazinin
bulundugu ilgenin Tapu ve Kadastro Dairesindeki kiitiige
kaydettirmek vey kayit islemi i¢ign Tapu ve Kadastro Dairesi (Harglar
ve Ucretler) Yasasinda 6ngoriilen harci 6demek zorundadir. Arazi
iizerine insa edilen ve kiitiige kaydedilen bina veya tesis ayrica “Kira
Belgesi” lizerine de kaydedilir.

(4) Uzun vadeli kira s6zlesmesi geregince tasinmaz malin tesliminde,
ilgili tasinmaz malin bulundugu ilgenin Tapu ve Kadastro
Dairesinde, bu tasinmaz malin koganina kiracinin ismi ve kira
stiresi kaydedilir ve kiraciya, ilgili tasinmaz mal i¢in Tapu ve
Kadastro Dairesi tarafindan bir Kira Belgesi verilir. Kira
Belgesinin sekli, tapu kiitiigline kaydi ve igerigi Bakanlikca
hazirlanacak ve Bakanlar Kurulu tarafindan onaylanacak bir
tiiziikle belirlenir.

(5) yukaridaki (4)’iincii fikrada ongdriilen Kira Belgesi ile yabanci
gercek veya tlizel kisi tasinmaz mal lizerinde Kira Belgesinin
stiresi ile smurli, siirlt ayni hak elde eder. Bu hak, sdzlesmedeki
kosullara baglidir ve bunlara uyuldugu siirece kiracinin uhdesinde
kalir. Bu hak kira siiresince taginmaz mallarda oldugu gibi devir
ve ipotek edilebilir, geriye kalan kira siiresi ile sinirli olmak
kosuluyla yeniden kiraya verilebiir, ipotek edilebilir, miras yoluyla
kiracinin mirasc¢ilarina gecer, haczedilebilir, bor¢ i¢in zorla
satilabilir.

(6) Mal sahibi ilgili tasinmaz maldaki miilkiyet hakkini satabilir,
devredebilir ve/veya ipotek altina koyabilir. Ancak kiracinin
haklar1 bu iglemlerden etkilenmez.

(7) Uzun vadeli kiralanan tasinmaz malin kamulastirilmasi halinde
kamulastirmay1 yapan makam, kamulastirma bedelini saptamadan
once hem mal sahibi hem de kiraci ile goriisiir ve kira bedelinin
pesin 6denip 6denmedigi, tasinmaz mal iizerinde kiracinin yatirim
yapip yapmadigl, yaptiysa bu yatirrmin kamulagtirma isleminden
ne Olclide etkilendigi, sozlesmede bu konuda kural bulunup
bulunmadig gibi hususlart dikkate alarak kamulastirma bedelini
mal sahibi ile kirac1 arasinda hakkaniyetli bir sekilde paylastirir.



Kaydin Silinmesi 7.
ve Ayni Hakkin
Sona Ermesi

Uzun Vadeli Kira 8.
Kosullar1

Yabancilarin 9.
Tasinmaz Mal
Satin Alabilmesi

Yabancilarin 10.

Ipotekli Borglu
Veya Alacakl
Durumunda
Olmas1

Kira sdzlesmesinin veya duruma gore yeniden kira s6zlesmesinin sona
erdigini veya iptal edildigini bildiren yeterli kanitin (taraflarca
imzalanmig bir belge, kamulastirma emri, miras¢1 birakmadan 6lim
hali ve benzeri) veya bunu emreden bir mahkeme emrinin sunulmasi
halinde Tapu ve Kadastro Dairesi kiitiigiindeki ilgili kayzt silinir.

Herhangi bir yabanci asagida belirtilen kosullara tabi olarak Kuzey
Kibris Tiirk Cumhuriyeti sinirlari igerisinde uzun vadeli kira
yontemi ile tasinmaz mal edinebilir;

(1) Kiralanacak tasinmaz malin arazi olmasi halinde yiizélgiimii
1 doniimden (14400 ayakkare) fazla olamaz; bir konut veya
bir apartman dairesi olmasi halinde ise arazinin yiizol¢iimii 5
doniimden fazla olamaz.

Ancak, bir konut veya apartman dairesi olarak
kiralanan arazi iizerine bagka bir konut veya apartman dairesi
yapilamaz.

(2) (A) Yabanci gercek ve tiizel kisiler, mal sahibi ile hisse
kogant ile belirlenen tasinmaz mallar i¢in de uzun vadeli kira
sOzlesmesi yapabilir.

(B) Tasinmaz Mal (Tasarruf, Kayit ve Kiymet Takdiri)
Yasasinin 6’nc1 ve 6 A maddeleri uyarinca heniiz ayr1 ayri
kogan ¢ikarilmamis olmasi, seri planlar mal sahibi veya
kiraya veren tarafindan hazirlanmak kosuluyla uzun vadeli
kira yapilmasina engel degildir.

(3) Yatirim amagcli uzun vadeli kiralamalarda bu maddenin
(1)’inci fikra kurallarina bakilmaksizin Bakanlar Kurulu, uzun vadeli
kiralamalar yapilmasina izin verebilir. Bdyle bir iznin verilmesi i¢in
yatirim amagli uzun vadeli kiralama yapacak yabancinin Kuzey
Kibris Tiirk Cumhuriyetinde faaliyet gdsteren herhangi bir bankaya
kendisinin veya sirketinin nam veya hesabina en az 3 (ii¢) Milyon
Euro yatirmasi ve bu meblagi yatirim amagli kullanmasi kosuldur.
Bakanlar Kurulunun bu meblagun yatirim amagh kullanmadigini
tesbit etmesi halinde verilen izni iptal eder.

UCUNCU KISIM
Tasinmaz Mal Satin Almaya iliskin Kurallar

Yabanci gercek veya tiizel kisiler Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti
Hudutlari igerisinde 6nceden Bakanlar kurulu izni alinmasi kosulu ile
tasinmaz mal satin alabilirler. Bu Yasanin 8’inci madde kurallari satin
almaya iliskin olarak da uygulanir.

DORDUNCU KISIM
Cesitli Kurallar

(1) Kibris Tiirk Cemaatine Mensup Olmayan Sahislara Gayrimenkul
Mal Satisint Meneden Yasanin diizenlemis oldugu kurallara
bakilmaksizin;
(A) Bu Yasa uyarinca taginmaz mal kogani alan yabanci gercek
veya tiizel kisiler, satin aldiklar1 tasinmaz mals,
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(B) Bu Yasa uyarinca Kira Belgesi alan yabanci gercek veya tiizel
kisiler, Kira Belgesinin kendilerine verdigi sinirli ayn1 hakki

Tapu ve Kadastro Dairesi (Harclar ve Ucretler) Yasasi uyarinca

O0denmesi gereken harglar1 6dendikten sonra ipotege koyabilirler.

(2) Yabanci gercek veya tiizel kisiler, Tapu ve Kadastro Dairesi
(Harglar ve Ucretler) Yasast uyarinca ddenmesi gereken harglarin
O0denmesi sart1 ile taginmaz mal veya taginmaz mallar1 ipotege
alabilirler.

(3) Bakanlar Kurulu alacag: bir karar ile bu maddenin (1)’inci ve
(2)’nci fikralarinda diizenlenen islem i¢in de bu Yasanin 4’iincii
maddesinin (2)’nci fikrasinda dngoriilen kisitlamalar: getirebilir.

Bu Yasaya ve bu Yasa kurallarina uygun olarak cikarilan tiiziik
kurallarina aykirt olarak tapu kiitiigline yapilan herhangi bir kayait,
yapildig1 andan itibaren gegersiz sayilir.

Bu Yasanin 4’lincii maddesinde ongoriilen kurallar, bir yabanci
tarafindan yasal yollardan edinilmis bulunan herhangi bir taginmaz mal
miilkiyetinin bagka bir yabanciya devredilmesinde de uygulanir.

Ancak bir yabanci, kirasinda veya adinda kayitli bulunan mali,
birinci ve ikinci derece kan ve sihri bagi olan kisilere, 4’lincii madde
kurallarina bakilmaksizin Bakanligin bilgisi ve onayr dahilinde
devredebilir.

(1) Bu Yasa uyarinca yapilacak olan uzun vadeli kiralarda,
yasalara uygun olarak 6denmesi gereken stopaj ve diger vergi
ve harglar, yiriirliikteki mevzuata uygun olarak ddenir. Stopaj
miktari, taginmaz malin rayi¢ bedelinin %10 unun kiraya
verilen yil ile ¢arpilarak 100’e boliinmesinden elde edilecek
rakamin ¢arpimi kadar olur. (Rayi¢ Bedel x10/100)x (Y1llik
Kira Siiresi/100) ve bir defada toplam olarak tahsil edilir.

Ancak, %10 rakam1 10-20 y1l aras1 yapilan uzun vadeli
kiralarda gecerli olup 20 yildan sonra yapilacak uzun vadeli
kiralarda her 10 y1l i¢in 0,5 oraninda azaltilarak 90 ile 99 yil
aras1 %6’ya esitlenir.

(2) Bu Yasanin 6’nct maddesinin (4)’iincii fikrasi uyarinca kayit
yapilirken, kiracit tarafindan uzun vadeli kiraya alinan
tasinmaz mal i¢in kiracidan tasinmaz malin rayi¢ bedelinin
%0,5’inin kiraya verilen yilin 100’e boliinmesinden elde
edilecek rakamin ¢arpimi kadar kayit harci alinir. (Rayi¢ Bedel
x 5/100) x (Yillik Kira Siiresi/100)

Kiraya alinan tasinmaz malin kira kayit harci, kiraci
tarafindan ddenir.

(3) Bu Yasa uyarinca yapilacak olan milkiyeti devir islemlerinde
O0denmesi gereken her tiirlii vergi, resim, har¢ ve stopaj ve
KDV vergisi ile diger mali yiikiimliliikler, yiirtrlikteki
mevzuata uygun olarak alic1 ve satici tarafindan 6denir.
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BESINCI KISIM
Gegici ve Son Kurallar

Bu Yasanin yiirtirlige girdigi tarihten once Bakanliga miiracaatta
bulunmadan, senede bagl olarak taginmaz mal edinme girisiminde
bulunan veya senede baglanan alim-satimlarda satici, yabanci gercek
veya tiizel kisiler veya mal sahibi konumundaki kisiler arasindaki
alim-satim isleminin bu Yasanin 5’inci maddesinin (2)’nci fikrasi
kurallar1 uyarinca yapilabilmesi i¢in bu Yasanin ylirtirliige girdigi
tarihten baglayarak bir y1l icerisinde mal sahibi Bakanliga miiracaatta
bulunur. Satis islemleri Bakanligin degerlendirmesine sunulur ve
Bakanlik uygun buldugu alim-satimlar1 onay i¢in Bakanlar Kuruluna
onerir. Bakanlar Kuruluna onay i¢in sunulan bagvurular en ge¢ doksan
giin igerisinde sonuglandirilir.

Bu Yasayi, Tapu ve Kadastro Dairesinin bagli oldugu Bakanlik
yuriitiir.

Bu Yasanm yiiriirliige girdigi tarihten baglayarak Tasmmaz Mal
Edinme (Yabancilar) Yasasi, bu Yasa altinda yapilan iglemlere halel
gelmeksizin yiirtirliikten kaldirilir.

Ancak yirtirlikten kaldirlan Tasinmaz Mal Edinme
(Yabancilar) Yasast uyarinca ¢ikarilan Emirnamelerin bu Yasaya
aykirt olmayan kurallari, bu Yasa uyarinca yeni tiiziikler ¢ikarilincaya
kadar yiiriirliikte kalir.

Bu Yasa, Resmi Gazete’de yayimlandigi tarihten baglayarak yiirtirliige
girer.



